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Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Magyarorszagi helyi dnkormanyzatairol szolé CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban: Métv.) 13. § (1)
bekezdés 9. pontja alapjan a helyi kéziigyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok
korében elldtandd onkormanyzati feladatok kozé tartozik a lakas és helyiséggazdalkodas. Abod
Kozség Onkormdnyzata 42/2021. (VIIl.25.) énkorméanyzati hatarozataval a tulajdonat képezd
Abod, Magyar ut 20. szam alatti (198 hrsz.) ingatlan eladasaval egyidében megvasarolta az Abod,
Téth ut 6. szam alatti (72 hrsz.) ,kivett lakéhaz, udvar” miivelési dgu ingatlant, melynek netté
alapteriilete 200 m2.

Az ingatlan megvasarlasa és a tulajdonjog atvezetése az ingatlan nyilvantartasban megtértént. A
korabbiakban emlitett, eladott ingatlan a 2018. évben a Kozfoglalkoztatasi program keretében
termelt javak értékesitésébdl szarmazd bevételébdl keriilt megvasarlasra, és amely ingatlan a
START mez&gazdasagi munkaprogram keretében nevelt allatok tartasi helyeként és a megtermelt
javak, valamint gépek, eszk6zok tarolasara szolgalt.

Az ingatlan eladasabdl szarmazé bevételbdl vasarolt Abod, Téth Ut 6. szam alatti ingatlan hasonlé
célt szolgal, ezen tul az ingatlanban lakhatasra alkalmas helyiségek (szoba, konyha, el&szobak,
kamra) van kialakitva.

Korabban emlitett kozfoglalkoztatasi mez6gazdasagi programban keriilt alkalmazdsra Térok
Péterné, aki az Abod, Téth ut 6. szam alatti ingatlanban keriilt elhelyezésre — bérl6ként — ezaltal
biztositott lett az itt elhelyezett javak &rzése és az allatok hétvégén térténé etetése.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) 1. § (1) bekezdése szerint:

A torvény hatdlya kiterjed minden lakdsra - ideértve a nyugdijashdzban, garzonhdzban, a
szobabérl6k hdzdban (a tovdbbiakban egyiitt: otthonhdz) lévé lakdst, illetéleg lakrészt és a
sziikséglakdst is -, tovabbd a nem lakds céljdra szolgdlo helyiségekre.”

Az Ltv. 2. § (5) bekezdése kimondja, hogy:
»A lakds bérbeaddsdnak érvényességéhez a szerz6dés irdsba foglaldsa sziikséges.”
Az Ltv. 3. § (1) bekezdése ugy rendelkezik, hogy:

»~A helyi énkormadnyzat tulajdondban lévé lakdsra (a tovdbbiakban: énkormdnyzati lakds) a
tulajdonos énkormdnyzat - e térvény keretei kézétt alkotott - rendeletében (a tovdbbiakban:
Onkormanyzati rendelet) meghatdrozott feltételekkel lehet szerz8dést kétni. Az énkormdnyzati
rendeletben meg kell hatdrozni az Gnkormdnyzati lakds szocidlis helyzet alapjén térténd
bérbeaddsdnak a lakds bérbeaddsakor fenndllo jévedelmi és vagyoni kériilményekhez igazodé
feltételeit. Az nkormdnyzati rendelet a nem szocidlis helyzet alapjdn térténé bérbeadds esetén
szabdlyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfeleld dvadék kikotésének lehetéségét és feltételeit.”

Az Ltv. 79. § (2) bekezdése azonban az Abod Koézség KépviselG-testiiletének felmentést ad a
targykorre vonatkoz6 rendeletalkotasi kotelezettség alol akkor amikor kimondja:

»A kézségi énkormdnyzatnak nem kell rendeletben megdllapitani az 6nkormdnyzati lakdsok és
helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozé szabdlyokat, ha a tulajdondban lévé lakdsok
szama, illetéleg helyiségek esetében a bérbeadds utjan hasznositott helyiségek széma nem
haladja meg a huszat.”

A fenti szabalyozas alapjan a KépviselG-testiiletet rendelet alkotasi kételezettség nem terheli —
mivel az dnkormanyzati lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szama nem haladja meg
a huszat - azonban a kérdéskdrben hatarozati formaban térténd dontés sziikséges.

A bérbeaddsnak egyetlen jogszabalyban megfogalmazott feltétele van, amelyet az Ltv. 11/A. § (1)
bekezdése fogalmaz meg:



~A bérbeadd az épiiletre, az abban lévé lakdsra és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre
vonatkozo, jogszabdlyban meghatdrozott energiahatékonysdgi tanusitvdnyt vagy annak
mdsolatdt a szerz6dés megkdtését megelézen kételes az Uj bérlének bemutatni, és azt a
szerzGdés megkdtésével egyidejiileg az uj bérlé részére Gtadni.”

Az ingatlanra vonatkozdan - annak megvételekor — az energetikai tanusitvany HET-01333084
azonositd szam alatt elkészitésre keriilt.

Képvisel6-testiilet 38/2022.(VI.24.) hatdrozatéval az Abod, Toth Gt 6. szam alatti , kivett lakohaz
udvar” megnevezésii ingatlanbdl 1 szoba, 1 konyha, 1 elGszoba helyiségeket hatarozatlan idére
onkormanyzati lakdsként bérbe adott Térék Péterné részére 2022. julius 1. napjatél és a
bérbeadott lakdsrész bérleti dijat netté 10 000 forint/hé Gsszegben allapitotta meg.

A berl6 szocidlis helyzete alapjan (kézfoglalkoztatott, ingatlannal nem rendelkezik) javaslom a
KépviselS-testiiletnek, hogy az ingatlan bérbeadott részét 2026. augusztus honaptol bérleti dij
fizetése nélkil biztositsa szocialis bérlakasként Torok Péterné részére azzal, hogy a bérlé vallalja
az ingatlanon tartott &nkormanyzati haszonallatok hétvégi és Unnepnapokon térténd
gondozasat.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testilet a beszamolé megtargyaldsira és a hatarozati javaslat
elfogadasara.
Abod Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026.(...) hatdrozata

Onkormanyzati szocialis bérlakas bérbeadasarél

Abod Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta az
Onkormanyzati szocialis bérlakas bérbeadasarél sz6lé el6terjesztést és az
alabbi dontést hozza:

1. Abod Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban:
Képvisel6-testiilet) a 38/2022.(VI.24.) hatarozatanak 2. pontjat az
alabbiak szerint moédositja:

»2. Képviselé-testiilet a - kézfoglalkoztatdsi programba be nem vont -
szocidlis alapon bérbeadott lakdsrészt 2026. augusztus hdénaptdl
szocidlis bérlakdsként bérleti dij fizetése nélkiil biztositia a bérlé
részére azzal, hogy a bérlé vdllalia az ingatlanon tartott
énkormdnyzati haszondllatok hétvégi és iinnepnapokon térténd
gondozdsat.”

2. Képvisel6-testilet elrendeli a szerz6désmddositas elkészitését és
felhatalmazza a polgdrmestert annak aldirdsara és tartalmanak
teljeskord meghatarozasara.

Felelds: polgdrmester
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