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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Abod Kézség Onkorményzata és a Vantage Towers Zrt. kézott 2024. év aprilisaban bérleti
szerzGdés jott létre az Abod kiilteriilet 029/11 helyrajzi szamd szanté 200 m? térmértéki
részére vonatkozoan, ahol a bérl6 egy telekommunikacios tornyot |étesitett és lizemeltet.
A szerzodést a felek 2032. december 31-ig tartd hatdrozott idétartamra kototték meg
azzal, hogy a szerzOdés a hatarozott idOtartamot kovetOen ot évvel automatikusan
meghosszabbodik, hacsak a bérld be nem jelenti azon széandékat, hogy azt nem kivanja
meghosszabbitani. A bérlé évi 1.500.000,-Ft dsszegli bérleti dijat fizet, amely Osszeg az
AFA-t nem tartalmazza.

A bérl6 2025. majus 15. napjan irasos megkereséssel élt onkormanyzatunk irdnyaba,
amelyben a bérleti szerzodés kivaltasara két kiilonb6zo ajanlatot tett.

1. Az egyik ajanlatban a jelenlegi bérleti szerzGdéssel érintett ingatlanrészre vonatkozoan
vételi ajanlatot adott egyszeri, egydsszegli 18.000.000,-Ft (+ AFA, amennyiben
alkalmazandd) értékben. Amennyiben az 6nkormanyzat elfogadja a vételi ajanlatot, a
tulajdonjog alapitasaval 6sszefliggd szerzddés ligyvédi és féldmérési koltsége, valamint
az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéssel kapcsolatos valamennyi koltség a
tarsasagot terheli. Az ajanlati dsszeg tartalmazza a megvasarlasra keriilo ingatlanhoz
vald bejutast biztositdé szolgalmi jogot, valamint az energiaellatas folyamatos
biztositasdnak fenntartdsat. Az adasvételi szerz6dés megkotésének idopontjat kdvetd
idoszakra mar kifizetett bérleti dij az adasvételi szerzodésben rdgzitett eladasi arba
beszamitasra keril.

2. A masik ajanlat szerint a tulajdonjog az dnkormanyzaté marad, de a térsasag javara
épitményi jog kerill bejegyzésre maximum 25 évre, amelynek ellenértékeként a
tarsasag egyszeri egydsszegl 16.500.000,-Ft (+ AFA, amennyiben alkalmazandd)
Osszeget fizet az Onkormanyzat részére. Az épitményi jog alapitasaval Osszefiiggd
szerz6dés Ugyvédi koltsége, valamint az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéssel
kapcsolatos valamennyi koltség a tarsasédgot terheli. A jogot alapité szerzddés
megkotésének idépontjat koveté idGszakra mar kifizetett bérleti dij az adott jogot
alapitd szerzddésben rogzitett arba beszamitasra kertil.

Az épitményi jog egy olyan vagyoni értéki jog, amelynek alapjan a jogosult az ingatlanon
épitményt (pl. tavkozlési bazisdllomast) Iétesithet, valamint az épitményt birtokolhatja,
hasznalhatja és hasznait szedheti. Epitményi jog alapitasara minddssze 2023. juniusa o6ta
van lehetéség a Polgari Torvénykonyvrdl széld 2013. évi V. torvény alapjan, ezért
amennyiben az onkormanyzat ezt az ajanlatot kivanja elfogadni, a tarsasag tovabbi
egyeztetéseket javasol.

Barmelyik indikativ ajanlatot fogadja el az Onkormanyzat, azt még a tarsasag
vezetOségének is jova kell hagynia.

Tekintettel arra, hogy a két ajanlat valamelyikének elfogadasaval jelentés mérték,
egyGsszegl fejlesztési forrashoz jutna az onkormanyzat, célszer(i lenne a bérleti szerzodés
felbontasa, és az értékesités mellett donteni.

Az altalanos forgalmi adérdl szold 2007. évi CXXVIL. torvény ide vonatkozo rendelkezései
alapjan az onkormanyzat részére az ingatlan értékesitése tekinthetd elonydsebbnek.

Az értékesitést megel6zoen 6nkormanyzatunk mar 2024. aprilis 19-én kiadta a tulajdonosi
hozzdjaruld nyilatkozatat, amelyben engedélyezte, hogy a Vantage Towers Zrt. a
tavkozlési bazisallomas altal igénybe veendd 200 m? teriiletrészt a mivelésbdl a sajat
koltségén kivonassa, és az ehhez sziikséges engedélyeket beszerezze. Ennek alapjan a B.-
A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya a 2024. majus 17-én kelt
hatarozataban engedélyezte a teriilet végleges mas céll hasznositasat. Ezt kovetGen a
torony is megépiilt, amelynek a haszndlatbavételi engedélyét a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag a 2025. majus 8-an kelt hatadrozataban megadta.



A telekalakitas és a mivelésbdl vald kivonas ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése
azonban mindeddig nem tortént meg. A fdldmivelésligyi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellatd  szervek  kijelolésérol  szolo 383/2016. (XII.  2.)  Korm.
rendelet értelmében telekalakitds engedélyezése iranti kérelmet benydjthat az a személy
is, aki a telekalakitasrél a tulajdonossal irdsban megallapodott. A fentiek alapjan
onkormanyzatunknak ki kell allitania a tulajdonosi hozzajaruld nyilatkozatot a Vantage
Towers Zrt. részére a telekalakitasi eljaras lefolytatasara, és kotelezni kell a koltségek
viselésére.

A teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélé kormanyrendelet
nem szabdlyozza a beépitésre nem szant mezdgazdasagi terileteken a legkisebb
kialakithatd telekméreteket, tovabbd Abod Kozség Helyi Epitési Szabélyzata sem
rendelkezik errdl, igy a tervezett Uj telek kialakitasanak ilyen akadalya nincs.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése szerint a ,helyi
dnkormanyzat tulajdonaban I€v3 ingatlan értékesitése esetén — a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel — az dllamot minden mds jogosultat megelézd eldvasaridsi jog illeti meg'.
A 14.8 (4) bekezdése szerint ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. §
(1) bekezdése szerint meghatarozott értekhatar (25.000.000,-Ft) 20%-dt el nem érd
értekd ingatlan értékesitése esetén”. A 14.§ (5) bekezdése szerint ,az eldvdsaridsi jog
gyakoroldsara kilon térvenyben meghatdrozott szerv — amennyiben torvény a
nyilatkozattételi hatdridére vonatkozoan eltérden nem rendelkezik - az dtruhdzds
valamennyi Iényeges elemét tartalmazo ajaniat vagy az elévasariasi jog jogosultiaval
szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésere iranyuld szerzédes
részére torténd megkdldésts! szamitott 35 napon belil nyilatkozik, hogy kivan-e élni
elovasariasi jogaval az dallam nevében. A hatdridd elmulasztisa jogvesztd.” Ezen
szabalyozas alapjan az adasvételi szerzdés alairasat kdvetden nyilatkoztatni sziikséges a
Magyar Allam képviseletében eljaro MNV Zrt.-t, hogy az elGvasarlasi jogaval élni kivan-e.

A fentiek alapjan javaslom, hogy a KépviselG-testiilet nyilvanitsa ki azon szandékat, hogy
el kivanja fogadni a Vantage Towers Zrt. vételi ajanlatat és a felkinalt vételarat. Javaslom,
hogy az onkormanyzat allitsa ki a tulajdonosi hozzajaruld nyilatkozatat arra vonatkozodan,
hogy a Vantage Towers Zrt. a sajat koltségén lefolytathassa a telekalakitasi eljarast.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elGterjesztés megtargyaldsara és a kovetkez6
hatarozati javaslat elfogadasara

Abod K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../ 2025.(IX.26.) hatarozata

Az Abod kiilteriilet 029/11 hrsz.-0 ingatlan 200 m? teriiletii
részére vonatkozo vételi ajanlatrol

Abod Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete megtargyalta az Abod
kiilterlilet 029/11 hrsz.-( ingatlan 200 m? terlilet(i részére vonatkozo vételi
ajanlatrdl szolo el6terjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Abod Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete megismerte a Vantage
Towers Zrt.-nek az Abod kiilteriilet 029/11 helyrajzi szamu ingatlan 200
m? teriiletl részére megkotott bérleti szerzGdés kivaltasara adott,
tulajdonjog vagy épitményi jog alapitasara vonatkozo ajanlatait.

2. A KépviselO-testiilet a Vantage Towers Zrt. hatarozat mellékletét képezd
vételi ajanlatdra értékesitési szandékat fejezi ki az Abod kiilterilet
029/11 helyrajzi szamu szant6é 200 m? teriletére vonatkozdan.



3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a tovabbi egyezteté-
sek lefolytatasara, az adasvételi szerzGdés végleges szovegének megal-
lapitasara, szlikség szerinti modositasara és a szerzOdés alairasara.

Felelos: polgarmester
Végrehajtasért felelds: jegyzo
Kozremiikodik: EKOH Jegyz&i Kabinet
Hatarid6: 2025. 09. 30.
Ertesiil: Edelény Varos Onkormanyzata
Abod, 2025. szeptember 22. /4e8Gl 0y A e P |
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Melléklet a ..../2025.(1X.26.) hatarozathoz

VANTAGE
TOWERS

Abod Kdzség Onkorméanyzata
3753 Abod, Magyar ut 42.
Polgarmester Asszony részére
Targy: Indikativ vételi ajanlat
Helyszin kéd: 5210

Tisztelt Bérbeadonk!

Kérem, engedje meg, hogy az alabbi lehet6séget ajanljam szives figyelmébe.

Ondk és a Vantage Towers Zrt. kdzott, 3753 Abod, kiilteriilet 029/11 helyrajzi szamu
ingatlanra létrejott Bérleti Szerz6dés targyat képezé ingatlanrész vonatkozasaban - azaz
kizardlag a bérelt teruletre -, az alabbi indikativ vételi ajanlatot adjuk..

Ajanlatunk tulajdonjog alapitds esetén egyszeri egydsszegd 18.000.000,- Ft (+AFA,
amennyiben alkalmazando).

A tulajdonjog alapitasaval 6sszefiiggd szerz6dés Ugyvédi és foldmérési koltsége, valamint
az ingatlannyilvantartasba torténd bejegyzéssel 0Osszefiggé valamennyi koltség
Tarsasagunkat terheli.

Szeretném felhivni a figyelmét, az indikativ ajanlatunk elfogadasa esetén, azt Tarsasagunk
vezetGségének meég jova kell hagynia. Az ajanlati 6sszeg tartalmazza a megvasarlasra kerul6
ingatlanhoz val6 bejutast biztosité szolgalmi jogot, amennyiben szikséges, valamint az
energiaellatas folyamatos biztositasanak fenntartasat.

Az ingatlan eladdsahoz valamennyi tulajdonostéars, el6vasarlasra jogosult, illetve az
esetleges jelzélogjog jogosult hozzajarulasa, beleegyezése is sziikséges.

Az adasvételi szerz6dés megkdtésének idépontjat kovetd id6szakra mar kifizetett bérleti dij
az adasvételi szerz6désben rogzitett eladasi arba beszamitasra kerul.

Kérem, legyen kedves attekinteni ajanlatunkat és a
linda.szazvaineberes@vantagetowers.com e-mail cimen vagy a + 36 70620 7470
telefonszamon a részemre visszajelezni sziveskedjenek!

Budapest, 2025. majus 15.

Koszonettel,

Szazvainé Béres Linda
Vantage Towers Zrt.

C2 General
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1. melléklet az elbterjesztéshez

VANTAGE
TOWERS

Helyszin kéd: 5210

Abod Kozség Onkormanyzata
3753 Abod, Magyar Gt 42.
Polgarmester Asszony részére

Targy: Ajanlattétel ingatlannyilvantartasba
bejegyzett épitményi jog alapitésara

Tisztelt Bérbeadénk!

A 3753 Abod, kiilteriilet 029/11 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban Onok és a Tarsasagunk
kozott érvényben lévo bérleti szerz6dés targyat képezd ingatlanrészre az alabbi ajanlatot adjuk.

Ajanlatunk az ingatlannyilvantartasba bejegyzett épitményi jog esetén egyszeri egydsszeg
16.500.000, -Ft (+AFA, amennyiben alkalmazandé). A bejegyzett jogunk maximum 25 éves
id6tartamra vonatkozna.

Az épitményi jog alapitdsdval Osszefliggé szerz6dés Ugyvédi koltsége, valamint az
ingatlannyilvantartasba torténé bejegyzéssel Osszefliggd valamennyi Koltség Tarsasdgunkat
terheli.

Szeretném felhivni a figyelmiiket, az indikativ ajanlatunk Onok altali elfogadésa esetén, azt
Tarsasagunk vezet&ségének még jovahagynia szlkséges. Az ajanlati Osszeg tartalmazza a
bazisallomashoz vald bejutdst biztositd szolgalmi jogot amennyiben sziikséges, valamint az
energiaellatas folyamatos biztositdsanak fenntartasat.

A jog alapitasdhoz valamennyi tulajdonostars, eldvasarlasra jogosult, illetve az esetleges
jelzalogjog jogosult hozzéjarulasa, beleegyezése is sziikséges.

A jogot alapitd szerz6dés megkotésének idépontjat kovetd idGszakra mar kifizetett bérleti dij az
adott jogot alapit6 szerz6désben rogzitett arba beszamitasra kerdl.

Kérem, legyenek kedvesek attekinteni ajanlatunkat és a linda.szazvaineberes@vantagetowers.com
e-mail cimen vagy a + 36 70 520 7470 telefonszémon a részemre visszajelezni sziveskedjenek!

Budapest, 2025. méjus 15.

Koszonettel, (7/7

Szazvainé Béres Linda

Vantage Towers Zrt.

C2 General
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2. melléklet az elbterjesztéshez

VANTAGE
TOWERS

TAJEKOZTATO - EPITMENYI JOG

Koszonjuk érdeklédésiiket az épitményi jog alapitasara iranyulo ajanlatunk kapcsan.
Tekintettel arra, hogy épitményi jog alapitasara mindéssze 2023. juniusa ota van
lehet6ség a Polgari Torvénykdnyvrél szol6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: ,Ptk.”)
alapjan, a tovabbi egyeztetések megkezdése el6tt fogadjak rovid ismerteténket ezen
Uj jogintézmény bemutatasarol.

MI AZ EPITMENYI JOG?

Az épitményi jog egy olyan vagyoni értéki dologi jog, amelynek alapjan a jogosult az
ingatlanon épitményt (pl.: tavkozlési bazisallomast) létesithet, valamint az épitményt
birtokolhatja, hasznalhatja és hasznait szedheti.'

HOGYAN ALAPITHATO?

A tulajdonos és a jogosult kozott Iétrejovs, Ugyvéd altal ellenjegyzett, irasbeli
megadllapodds utjan alapithatd.? Az épitményi jog bejegyzésre keriil az ingatlan-
nyilvantartasba.

A szerz6déskotéshez legalabb az alabbi feltételekben szlikséges megegyezni:

e |dGtartam
Kizarélag hatarozott idére alapithaté.?

o Altalanos szabdly: legfeljebb 50 évre*
o Nemzeti vagyont érinté ingatlan esetén: legfeljebb 35 évre®

e Ellenérték
A szerz6désben rendelkezni kell az épitményi jog ellenértékérdl. (az épitmeényi
jog forgalmi értéke + az épitményi jog gyakorlasanak ellenértéke)

o Erintett teriilet
Szukséges meghatarozni, hogy az épitményi jog a teljes ingatlanra vonatkozik,
vagy csak az ingatlannak a felek altal meghatarozott terlletére.

Ptk. 5:159/A. § (1) bekezdés

2 Ptk. 5:159/B. (1)-(2) bekezdés

3 Ptk. 5:159/B. (1) bekezdés

4 Ptk. 5:1569/C. (4) bekezdés

% A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 11/C. § (2) bekezdés



VANTAGE
TOWERS

Amennyiben csak az ingatlan egy részét érinti, ugy foldhivatal altal zaradékolt
vézrajz sziikséges a szerz6déskotéshez.’

KORLATOK

Nem alapithato:
e Maganszemélyek tulajdonaban 4ll6 ingatlanon.’
e Foldhasznalattal terhelt ingatlanon (kivéve a foldhasznalati jog jogosultjanak
javéra és a bejegyzett foldhasznélati jog torlése mellett).

K6z06s tulajdonban all6 ingatlanon kizardlag ugy alapithato, ha ez valamennyi
tulajdonostars tulajdoni hanyadat egyittesen terheli.?

Bizunk benne, hogy fenti dsszefoglalonk alapjan tovabbra is érdekl6dést mutat az
épitmeényi jog alapitasa irant ingatlanan. Amennyiben barmilyen kérdésik mertl fel a
fentiek kapcsan, illetve a tovabbi egyeztetések céljabol kollégaink allnak szives
rendelkezésukre.

® az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl sz616 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet 65.
§ (2) bekezdés

7 Ptk. 5:159/A. § (6) bekezdés

8 Ptk. 5:159/A. § (3) bekezdés

® Ptk. 5:159/A. § (5) bekezdés
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