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Tárgy: Ajánlattétel ingatlannyilvántartásba 

bejegyzett építményi jog alapítására 

Tisztelt Bérbeadónk! 

 

A 3753 Abod, külterület 029/11 hrsz. alatti ingatlan vonatkozásában Önök és a Társaságunk 

között érvényben lévő bérleti szerződés tárgyát képező ingatlanrészre az alábbi ajánlatot adjuk. 

Ajánlatunk az ingatlannyilvántartásba bejegyzett építményi jog esetén egyszeri egyösszegű 

16.500.000, -Ft (+ÁFA, amennyiben alkalmazandó). A bejegyzett jogunk maximum 25 éves 

időtartamra vonatkozna.  

Az építményi jog alapításával összefüggő szerződés ügyvédi költsége, valamint az 

ingatlannyilvántartásba történő bejegyzéssel összefüggő valamennyi költség Társaságunkat 

terheli. 

Szeretném felhívni a figyelmüket, az indikatív ajánlatunk Önök általi elfogadása esetén, azt 

Társaságunk vezetőségének még jóváhagynia szükséges. Az ajánlati összeg tartalmazza a 

bázisállomáshoz való bejutást biztosító szolgalmi jogot amennyiben szükséges, valamint az 

energiaellátás folyamatos biztosításának fenntartását. 

A jog alapításához valamennyi tulajdonostárs, elővásárlásra jogosult, illetve az esetleges 

jelzálogjog jogosult hozzájárulása, beleegyezése is szükséges.  

A jogot alapító szerződés megkötésének időpontját követő időszakra már kifizetett bérleti díj az 

adott jogot alapító szerződésben rögzített árba beszámításra kerül. 

Kérem, legyenek kedvesek áttekinteni ajánlatunkat és a linda.szazvaineberes@vantagetowers.com 

e-mail címen vagy a + 36 70 520 7470 telefonszámon a részemre visszajelezni szíveskedjenek! 

 

Budapest, 2025. május 15. 

Köszönettel,    

Százvainé Béres Linda 

   Vantage Towers Zrt. 

1. melléklet az előterjesztéshez
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TTTTÁÁÁÁJJJJÉÉÉÉKKKKOOOOZZZZTTTTAAAATTTTÓÓÓÓ    ----    ÉÉÉÉPPPPÍÍÍÍTTTTMMMMÉÉÉÉNNNNYYYYIIII    JJJJOOOOGGGG    

 

Köszönjük érdeklődésüket az építményi jog alapítására irányuló ajánlatunk kapcsán. 

Tekintettel arra, hogy építményi jog alapítására mindössze 2023. júniusa óta van 

lehetőség a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: „PPPPttttkkkk....”) 

alapján, a további egyeztetések megkezdése előtt fogadják rövid ismertetőnket ezen 

új jogintézmény bemutatásáról. 

 

MMMMIIII    AAAAZZZZ    ÉÉÉÉPPPPÍÍÍÍTTTTMMMMÉÉÉÉNNNNYYYYIIII    JJJJOOOOGGGG????    

    

Az építményi jog egy olyan vagyoni értékű dologi jog, amelynek alapján a jogosult az 

ingatlanon építményt (pl.: távközlési bázisállomást) létesíthet, valamint az építményt 

birtokolhatja, használhatja és hasznait szedheti.1 

    

HHHHOOOOGGGGYYYYAAAANNNN    AAAALLLLAAAAPPPPÍÍÍÍTTTTHHHHAAAATTTTÓÓÓÓ????    

    

A tulajdonos és a jogosult között létrejövő, ügyvéd által ellenjegyzett, írásbeli 

megállapodás útján alapítható.2 Az építményi jog bejegyzésre kerül az ingatlan-

nyilvántartásba. 

 

A szerződéskötéshez legalább az alábbi feltételekben szükséges megegyezni: 

 

• IIIIddddőőőőttttaaaarrrrttttaaaammmm    

Kizárólag határozott időre alapítható.3 

o Általános szabály: legfeljebb 50 évre4 

o Nemzeti vagyont érintő ingatlan esetén: legfeljebb 35 évre5 

 

• EEEElllllllleeeennnnéééérrrrttttéééékkkk    

A szerződésben rendelkezni kell az építményi jog ellenértékéről. (az építményi 

jog forgalmi értéke + az építményi jog gyakorlásának ellenértéke) 

 

• ÉÉÉÉrrrriiiinnnntttteeeetttttttt    tttteeeerrrrüüüülllleeeetttt    

Szükséges meghatározni, hogy az építményi jog a teljes ingatlanra vonatkozik, 

vagy csak az ingatlannak a felek által meghatározott területére.  

 
1 Ptk. 5:159/A. § (1) bekezdés 
2 Ptk. 5:159/B. (1)-(2) bekezdés 
3 Ptk. 5:159/B. (1) bekezdés 
4 Ptk. 5:159/C. (4) bekezdés 
5 A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11/C. § (2) bekezdés 

2. melléklet az előterjesztéshez



 

Amennyiben csak az ingatlan egy részét érinti, úgy földhivatal által záradékolt 

vázrajz szükséges a szerződéskötéshez.6 

 

KKKKOOOORRRRLLLLÁÁÁÁTTTTOOOOKKKK    

    

Nem alapítható: 

• Magánszemélyek tulajdonában álló ingatlanon.7 

• Földhasználattal terhelt ingatlanon (kivéve a földhasználati jog jogosultjának 

javára és a bejegyzett földhasználati jog törlése mellett).8 

 

Közös tulajdonban álló ingatlanon kizárólag úgy alapítható, ha ez valamennyi 

tulajdonostárs tulajdoni hányadát együttesen terheli.9 

 

Bízunk benne, hogy fenti összefoglalónk alapján továbbra is érdeklődést mutat az 

építményi jog alapítása iránt ingatlanán. Amennyiben bármilyen kérdésük merül fel a 

fentiek kapcsán, illetve a további egyeztetések céljából kollégáink állnak szíves 

rendelkezésükre. 

 

 
6 az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény végrehajtásáról szóló 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 65. 
§ (2) bekezdés 
7 Ptk. 5:159/A. § (6) bekezdés 
8 Ptk. 5:159/A. § (3) bekezdés 
9 Ptk. 5:159/A. § (5) bekezdés 
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