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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmUlt idészakban szamos, az épitészet szinte minden terlletét érintd jogszabalyvaltozasokra
keriilt sor. A tavalyi évben elfogadasra keriilt a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. tv. (a
tovabbiakban. Méptv.), mely egységesiti és egyben Uj alapokra helyezi a korabbi épitészeti
jogalkotast.
Az (j jogszabalyi elSirdsok alapjan az dnkormanyzati feladatellatasok kozll a helyi jogszabalyi
kévetelmények épitési tevékenységek soran vald érvényesitése érdekében az alabbi harom
kiemelend6:

- Gnkormanyzati foépitészek alkalmazasa

- helyi épitészeti tervtanacs mikodtetése

- telepulésképi kovetelmények érvényesitése

1. Onkorméanyzati féépitészek alkalmazasa

A Méptv. normaszovege nagy részének 2024. oktdber 1-tdl térténd hatalyba lépesével megvaltozott
a foépitészi rendszer.

A Méptv. 16. § 103. pontja meghatdrozza az onkorményzati féépitész fogalmat: ,a helyi
Onkormanyzat vagy Onkormanyzati tarsulds épitett kornyezet alakitdsi, teriiletfejlesztési és
teriiletrendezési, teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési, telepliléskép-védelmi targyu dontéseit
el6készitd személy, aki lehet telepiilési vagy térségi foepitész, a fovarosban févarosi vagy fovarosi
kertileti foepitésZ’.

A Mépt. meghatarozza az onkormanyzat feladatait részletesen, koztik a foépitészekre vonatkozdan
is.

A Méptv. 22. § (2) bekezdés c) pont: A teleplilési énkormanyzat képviselb-testiilete térvenyben
meghatarozott médon — a helyi jogszabalyi kdvetelméenyek épitési tevékenységek soran valo
érvényesitése érdekében — Onkormanyzati foépitészt alkalmaz, €s helyi €pitészeti tervtandcsot
mikddtet.”

.(1) A telepliléstervezési és a telepliléskép-védelmi dnkormanyzati feladatellatas biztositdsa,
valamint a helyi épitészeti mindség védelme érdekében a teleplilési énkormanyzatok — a
févérosban a fovdrosi onkormdnyzat és a fovarosi kerlileti onkormanyzatok — onkormanyzati
foepitészt alkalmaznak.

(2) Az Gnkormanyzati foepitész feladatat koztisztviselokent vagy megbizasi jogviszonyban ldtja el.
Az dnkormaényzati foepitész az e torveny felhatalmazdsa alapjan kiadott kormanyrendeletben
meghatarozott szakmai végzettséggel és szakmai gyakoriattal rendelkezik.

(5) A févdrosban, a févarosi keriiletekben és varosi jogalldsu telepliléseken kotelezé onkormanyzati
foépitészt alkalmazni, Ha a varos a foepitészi feladatot tarsuldsban ldtia el, az énkormanyzati
f6épitész székhelye a varosi jogdlldsu onkormanyzat székhelye.

(6) A kdzségi jogallasu teleplilés

a) sajat teleplilési féépitészt alkalmaz, vagy
b) a telepiilés fekvése szerinti jardsban /évé mds dnkormanyzattal tarsuldsban, kézosen
alkalmaz térségi foepitészt.

(7) Ha a kézségi jogallasu teleplilési Gnkormanyzat legalabb 30 napig nem alkalmaz teleplilési vagy
térségi foepitészt, a tovabbiakban a teleplilés vonatkozasaban a térveny erejénél fogva a telepliles
fekvése szerinti jardsszékhely véros teleplilési foépitésze ldtia el az onkormanyzati féépitészi
feladatokat azzal, hogy a kozségi jogalldsu telepllési onkormanyzat kiteles a teherviselésrd! a
Jjardsszékhely varos énkormanyzataval megallapodni. Az alkalmazdsi kotelezettség elmulasztasat —
a telepiilés jegyzdjének a mulasztas idépontidnak bedllitatol szamitott 15 napon belil
megfogalmazott jelzése alapjan — a teleplilés fekvése szerinti jarasszékhely varos jegyzdje allapitia
meg, és e jelzéstdl szamitott 15 napon belil intézkedik a teleplilési féepitészi feladatoknak a
Jjdrdsszéekhely véros teleplilési foepitésze ltali dtvételérd] és elldtasarol.”
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Az a kdzség, amely nem alkalmaz sajat féépitészt vagy nem térsul a feladatellatassal kapcsolatosan
térségi féépitészhez, 2024. december 31. napjaig kiteles ezt jelezni a jarasszékhely varos telepiilési
foépitésze felé.

Az &llam azon dnkormanyzati féépitészek és munkatarsaik foglalkoztatdsahoz, amelyek legalabb
10 telepiilés vonatkozasaban latnak el féépitészi feladatot, 2025. januar 1-tdl kozponti koltségvetési
normativ tdmogatast biztosit.

A Méptv. 56. § (10) bekezdése szerint az 6nkormanyzati féépitész:

a) vezeti a helyi épitészeti tervtanacsot, ha e térvény vagy az nkormanyzat dontése alapjan
ilyen m{ikodik azon a telepiilésen, ahol a féépitészi feladatot ellatja,

b) kozrem(ikddik a kézikonyv és a telepiilésterv el6készitésében, mddositasaban, és
gondoskodik az abban foglaltak végrehajtasarol,

c) szakmailag kdzremiikodik a telepiilésképi bejelentési és kotelezési eljaras soran a déntes
elokészitésében — ideértve a helyi emlékeket és a miemléki kdrnyezetben lévé nem
milemlék épitményeket érint6 teleplilésképi bejelentési és kotelezési eljarasokat is —,

d) szakmailag el6késziti a teleptilésképi véleményezési eljéras soran a véleményt, kiveve ha a
telepiilés kozigazgatdsi teriiletére kiterjedd illetékességgel mikodik helyi épitészeti
tervtanacs, és az onkormanyzat rendeletében a telepiilésképi véleményezes szakmai
elBkészitését — a féépitész helyett — a helyi épitészeti tervtanacs hataskorébe utalja,

e) elBsegiti az épitészeti 6rokség — kilonosen a helyi emlékek — védelmét,

f) elldtja az 6nkormanyzati rendeletben meghatérozott egyéb feladatokat.

A f6épitészi tevékenységrél szlé6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Féép.R.)
hatérozza meg a f6épitészek alkalmazasanak részletes szabalyait:
A F6ép.R. 7/B. §-a szerint: a megbizasi jogviszonyban all6 énkormanyzati féépitesz:
J(1) Ha az énkormanyzati féépitész megbizdsi jogviszonyban ldtia el feladatat, a megbizasi
szerzodeéset irdsba kell foglaini.
(2) Nem [étesithetd megbizdsi jogviszony, ha a megbizott a kézeli hozzatartozdjaval kerilne a
megbizasi jogviszony keretében iranyitasi, feliigyeleti vagy ellendrzési kapcsolatba.
(3) Az dnkormanyzati foépitész nem lehet polgarmester anndl az d&nkormanyzatndl, ahol
dnkormanyzati foépitészi feladatot Iat el.
(4) Térségi féépitész esetében a megbizasi szerzodést megbizoként a tarsulasi megallapodasban
szerepl6, ennek hidnydban a tdrsulds székhelye szerinti telepiilés polgdrmestere irja ala.
Jérdsszékhely véros énkorményzati féépitésze esetén a megbizasi szerzédést megbizoként a
Jjardsszékhely varos polgarmestere irja ala.
(5) Eltéré megéllapodas hianyaban:

a) a megbizdsi jogviszony hatdrozatlan iddre jon létre, €s

b) a megbizasi dij utdlag, havonta esedekes.
(6) A megbizdsi szerz8désben meg kell hatdrozni az dnkormanyzati foépitész dltal a jogszabalyi
eldirasok alapjén elldtandd feladatokat, valamint a felek &ltal megéllapitott egyéb feladatokat, €s a
féepitészi tevékenységére forditott heti iddtartamot olyan mddon, hogy a féépitész feladata
biztonségosan elldthatd legyen, egyben ne akadalyozza a mas teleplilésen végzett dnkormanyzati
foépitészi feladatellatasat.
(7) A megbizott Gnkormdnyzati foépitész az Onkormdnyzat teleplilésfejlesztési s
telepiilésrendezési feladatelldtasa sordn az dnkormanyzat képviseldjeként jdr el, ha jogszabaly —
ideértve az dnkorményzat szervezeti 6s miikodési szabalyzatat is — maskent nem rendelkezik.
(8) Az Gnkormanyzati féépitész a megbizot kételes a megbizasi szerzodésben meghatarozott
gyakorisaggal, ilyen szerzdéses rendelkezés hianyaban negyedévente tdjékoztatni az elvégzett
tevékenységérdl és a folyamatban Iévd feladata alldsardl. A megbizott a megbizo utasitasanak
teljesitéseét biztositék addsahoz nem kdtheti.
(9) A megbizasi jogviszony felek dltali felmondasi ideje legalébb 30 nap, €s a megbizo a felmondast
frasban indokolni kételes.




(10) Az dnkormanyzati foepitész megbizasi jogviszonya megszinik, ha az épitész kamara a
foépitész kamarai tagsagi jogviszonyat felfliiggesztette vagy 6t a kamarabol kizérta. A kizéras
tényerdl a kamara tdjekoztatia a megbizo énkormanyzatot.”

A telepiilési és a térségi foépitész feladatait részletesen a F6ép.R. 8. és 10. §-a hatarozza meg.

A fGépitészi feladatellatas dtadasanak és atvételének szabdlyai a FGép.R. 11/A.§ szerint:
(1) A kbzségi nkormanyzattol a jarasszékhely varoshoz kertild foépitészi feladatellatas esetén, a
Méptv. 56. § (7) bekezdése és 228. § (1) bekezdése szerinti jelzéssel egyidejiileg a jarasszekhely
varos jegyzoje részére meg kell kiildeni az atadds -atvételi jegyzokonyv tervezetet, amelyhez
mellékelni kell a hatalyos telepiiléstervet, folyamatban 1évé, valamint az 5 évre vissza mendleg
lezarult telepiilésfejlesztési,_teleplilésrendezési és telepliléskepi eljdrasok tervdokumentacidjat és
az ilyen lgyben sziiletett 6nkormanyzati dontések iratanyagat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megkuldést kévetben az atado és az atvevd 6nkormanyzat jegyzdje —
a jarasszékhely varos onkormanyzati foépitészének részvételével — egyeztetést tart, amelynek
keretében megvitatjak az atvétellel kapcsolatos aktudlis kérdeseket, attekintik a folyamatban lévo
ligyeket és aldirjak az atadds-atveételi jegyzokonyvet annak eérdekében, hogy a Méptv. 56. § (7)
bekezdése és 228.§ (1) bekezdése szerinti hataridotol a jarasszékhely varos az onkormanyzati
foépitészi feladatokat el tudja latni. Az (1) bekezdés szerinti jegyzokdnyvet az egyeztetés eldtt
legalabb 5 nappal meg kell kiildeni az atvevonek.

(3) Ha a foépitészi feladatelltds a (2) bekezdés szerinti atvételét kovetden — az idokdzben
bekovetkezett valtozasra tekintettel — a kozségi 6nkormanyzat kepviseld-testiilete ugy dont, hogy
sajat teleplilési foepitészt alkalmaz vagy mas térségi foépitészi tarsuldshoz csatlakozik, azt a
Jjarasszékhely varos jegyzdjehez cimzett megkeresésben kezdeményezheti. A foepitészi feladatok
visszavételére janudr 1-jei vagy julius 1-jei kezdonappal keriilhet sor, és a kozsegi
dnkormanyzatnak véllalnia kell, hogy legalabb egy évig maga vagy tarsuldasban mads
dnkormanyzattal kozdsen gondoskodnak az onkormanyzati foépitészi feladatok ellatasardl.

(4) A foepitészi feladatok visszavételére az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat megfelelben
alkalmazni kell azzal, hogy az atadas-atveteli jeqgyzokonyv tervezetét a jarasszékhely varos jegyzdje
késziti el6 és a feladatellatas kezddnapjaként januar 1-jét vagy julius 1-jét lehet megjeldini.

(5) A Méptv. 56. § (9) bekezdése szerinti dllami tamogatas igenylésére kizarolag a Meptv. 56. & (7)
bekezdése alapjan tobbletfeladatot elldtni koteles jardsszekhely varos onkormanyzata, valamint az
onkormanyzati foepitészt és munkatarsait dnkormanyzati tarsulds keretében foglalkoztato, tarsulasi
megaéllapodasban meghatarozott telepiilés jogosult.”

2. Helyi épitészeti tervtanacs miikodtetése

A helyi épitészeti tervtanacs:

A Méptv. 63. §-a alapjan:

«(1) Helyi épitészeti tervtanacs mikodik a jarasszékhely varosokban, a fovarosban és a fovarosi
kertiletekben, kivéve, ha a vildagorokségi terileten valo elhelyezkedés miatt a tervtanacsi
feladatokat a teriileti épitészeti tervtanacs latja el. Egyéb teleplilés esetében helyi épitészeti
tervtandcs akkor mikodik, ha az onkormanyzat a helyi épitési szabalyzatban helyi épitészeti
tervtanacsot aliit fel.

(2) A helyi épitészeti tervtandcs szakmailag elokésziti a telepllésképi véleményezési eljaras soran
a teleplilésképi véleményt, kivéve, ha a teleplilés kbzigazgatasi teriiletére kiterjedod illetekességgel
nem mdkddik helyi épitészeti tervtandcs.

(3) A helyi épitészeti tervtandcs vélemenyezi a helyi emlekkel és telkével kapcsolatos epitésiigyi
hatosagi engedélyezési eljarast, valamint a helyi védelemben részesitett épiletek egyszer(
bejelentési eljarésat megelézoen a kérelem kotelezé mellékletét képezd epitészeti-miiszaki
dokumentaciot.

(4) A helyi épitészeti tervtanacs kdzremikodik az epitészeti mindség védelmével dsszeftiggd helyi
€s jarasi szintd feladatokban, valamint elosegiti az egyenlé esélyi hozzdféréssel,
akadslymentességgel Osszefliggd jogszabalyi kovetelmények ervényesiléséet helyi €s jarasi szinten.



(5) A helyi épitészeti tervtandcs dltal adott telepliléskepi vélemény ellen a teriileti épitészeti
tervtandcshoz kifogds nydjthato be a vélemény kozlésétdl szamitott 15 napon beldil.”

A Méptv. 228. § (3) alapjan: ,a helyi épitészeti tervtanacs miikodésének megkezdéséig a telepiilési
dnkormanyzat rendelkezhet olyan modon, hogy a teleptilésképi véleményezési eljdrds sordn Kikeri
a teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleméenyeét, amely a véleményét a megkereséstol
szémitott 15 napon belil alakitia ki. A teleplilésképi véleményt ilyen esetben az lgyfeél
megkeresésétd] szémitott 30 napon beldil kel kiadni.”

Fentiek alapjan 2024. oktdber 1-t6l minden ©nkormanyzatnak rendelkeznie kell valamilyen
formaban foépitésszel, mert teleplléstervek készitése, modositasa, teleplilésrendezési eszkdzok
modositasa, telepiilésképi rendeletek médositésa, telepulésképpel kapcsolatos eljérasok, csak
féépitész kozremiikédésével folytathatoak le.

Ezen felill a jarasszékhely varosoknak helyi épitészeti tervtanacsot is kell miikodtetni, melynek
feladatat az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokrol sz6lo 283/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet hatarozza meg. Telepiilésképi véleményezés esetén a tervtanacs szakmai allaspontjanak
kikérése kotelez6 a Méptv. és a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd| sz0l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.). véleményezési eljarasra vonatkozé eldirasai alapjan.

3. Telepiilésképi kovetelmények érvényesitése

A Méptv. fébb rendelkezései 2024. oktéber 1. napjan léptek hatalyba, és veliik egyidejiileg léptek
hatélyba a torvény végrehaijtasi rendeletei. Hatalyukat vesztették a korabbi ide vonatkozé alébbi
jogszabalyok:
- az épitett kornyezet alakitésardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII torvény,
- atelepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torveny,
- az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az
épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrdl sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban.
Korm. rendelet).
Tovéabba médosult az Eljr. telepiilésképi kovetelmények érvényesitésére vonatkozo eldirasai is.

A Méptv. tovéabbra is az 6nkormanyzati feladatok kozé sorolja a telepiilésképi véleményezési vagy
bejelentési eljarasban a telepiilésképi kévetelmények érvényesitését, valamint a kovetelmények
nem teljesitése esetén a kotelezés és birsag megallapitasat.

Abodon a telepiiléskép védelmérdl szolé 6/2019. (VIIL 9.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: TKR) szabalyozza az 6nkormanyzat teleplilésképi- érvényesitési eszkozeit. A 2024.
oktéber 1-jén hatélyba |ép& orszagos érvényli épitészeti jogszabalyi valtozasok a TKR azonnali
modositasat teszik szilkségessé a magasabb szint(i jogszabalyi eldirasokkal valé ©Osszehang
megteremtése érdekében, melyek nem halaszthatdk a teljes felllvizsgalatig.

A TKR-ben a telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljarasok lefolytatasara vonatkozd
elirasokban a mar hatalyon kiviil helyezett Korm. rendelet jogszabalyi elirasaira torténik utalas,
melyet a médositott Eljr. el8irasai szerint sziikséges madositani.

Az Elir. modositésa 2024. oktéber 1-tdl kivette az énkormanyzatok telepiilésképi rendeletében
meghatérozé telepiilésképi kovetelmények kozil a reklamokra és reklamhordozdkra vonatkozd
szabalyokat, és csak a cégérek, cég- és lzletjelzések, valamint Uj fogalomként a berendezések
(haztartdsi méretli kiserdmiivek, klimaberendezések, elektromos és egyéb gépészeti
berendezések) épiileteken vald  elhelyezhetfségének telepiilésképi  kovetelményeinek
meghatarozésat hagyta énkormanyzati hataskérben. A hataskor valtozés kovetkeztében a TKR
reklamok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozd szabdlyait a magasabb szint( jogszabalyi
eldirasokkal valé dsszehang megteremtése érdekében sziikséges hatalyon kivil helyezni.



Mivel jelentds valtozas allt be az eljarasrendek (szakami konzultacid, véleményezés, bejelentés)
tekintetében, igy mindenképpen sziikséges a hatalyos TKR felllvizsgalata és modositasa.

A 2024. oktdber 1. utan elkezdett (j teleplilésterv (fejlesztési terv és rendezési terv) készitésénél
a telepliléskép védelmével kapcsolatos eldirasokat a helyi épitési szabalyzat tartalmazza a Méptv.
81. § (1) bekezdés, (2) d) pont, (4) f) pont, (5) d) pontelGirasai szerint. A Méptv. 229. § (6)
bekezdés szerint a Méptv. hatalybalépése elott elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-
ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni. 2027. janius 30-ig lehet6ség van a meglévo
teleplilésképi rendelet modositasara is, amennyiben nem készlil j telepiilésterv.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a tajékoztatast vitassa meg és fogadja el az alabbi
hatarozati javaslatot.

Abod K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2024.(...) hatarozata

Tajékoztatas az onkormanyzati foépitészek alkalmazasaval
és a tervtanacs miitkodéesére vonatkozo jogszabalyi
eldirasokrol, valamint a telepiiléskép védelmérdl sz616
onkormanyzati rendelet modositasanak sziikségességérol

Abod Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a
.Tajékoztatds az 6nkormanyzati foépitészek alkalmazasaval és a
tervtanacs mikodésére vonatkozo jogszabalyi elGirasokrdl, valamint
a telepiiléskép védelmérol szdlé onkormanyzati rendelet
modositasanak sziikségességérol” szold eldterjesztést és az alabbi
dontést hozza:

Abod Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a
Tajékoztatéds az onkormanyzati foépitészek alkalmazasaval és a
tervtanacs miikodésére vonatkozo jogszabalyi eldirasokrdl, valamint
a telepiiléskép védelmérdl szolé onkormanyzati rendelet
modositasanak szikségességérdl szolo tajékoztatast azt tudomasul
veszi és felhatalmazza a polgarmester, hogy targyaldsokat
folytasson a teleplilési foépitészi feladatok ellatédsara és a
telepliléskép  védelmérol szélé  Onkormanyzati  rendelet
modositasanak elkészitésére vonatkozdan.

Felelds: polgarmester

Végrehajtasért felelos: jegyz6

Kozremiikodik: Jegyz0i Titkarsag, Pénzligyi Osztaly
Hatarido: azonnal; illetve 2024.12.31.

Edelény, 2024. november 20.
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Rescsanszki Bertalanné
polgarmester



