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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszagi helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 13. § (1)
bekezdés 9. pontja alapjan a helyi kdzligyek, valamint a helyben biztosithatd kdzfeladatok kérében
ellatando dnkormanyzati feladatok kozé tartozik a lakds és helyiséggazdalkodas. Abod Kézség
Onkormanyzata 42/2021. (VIIL.25.) dnkormanyzati hatarozataval a tulajdonat képezd Abod,
Magyar 0t 20. szam alatti (198 hrsz.) ingatlan eladdséaval egyidében megvésarolta az Abod, Té6th
ut 6. szam alatti (72 hrsz.) ,kivett lakohdz, udvar” mivelési 4gl ingatlant, melynek netté
alapteriilete 200 m2,

Az ingatlan megvasarlasa és a tulajdonjog atvezetése az ingatlan nyilvantartasban megtortént. A
korabbiakban emlitett, eladott ingatlan a 2018. évben a Kézfoglalkoztatasi program keretében
termelt javak értékesitésébdl szdrmazd bevételébdl keletkezett, és amely ingatlan a START
mezOgazdasagi munkaprogram keretében nevelt dllatok tartési helyeként és a megtermelt javak,
valamint gépek, eszk6zok tarolasara szolgalt.

Az ingatlan eladasabdl szarmazd bevételbd| vésarolt Abod, Téth Ut 6. szédma alatti ingatlan hasonlé
célt szolgal ezen tdl az ingatlanban lakhatdsra alkalmas helyiségek (szoba, konyha, elészobdk,
kamra) van kialakitva.

Korabban emlitett kozfoglalkoztatdsi mez6gazdasagi programban keriilt alkalmazédsra Térok
Péterné, aki vonatkozasaban felmeriilt az a lehetGség, hogy a megvésarolt Abod, Téth (it 6. szam
alatti ingatlanban kerdiljon elhelyezésre — bérl6ként — ezaltal biztositott lenne az itt elhelyezett javak
Orzése és az allatok hétvégén torténd etetése.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) 1. § (1) bekezdése szerint:

LA torveny hatdlya kiterjed minden lakdsra - ideértve a nyugdijashazban, garzonhdzban, a

szobabéridk hdzdban (a tovdbbiakban egyiitt: otthonhdz) 16vVE lakdst illetdleg lakrészt és a
sziikséglakast is -, tovabba a nem lakds céljdra szolgald helyiségekre.”

Az Ltv. 2. § (5) bekezdése kimondja, hogy:
A lakds bérbeaddsanak érveényességehez a szerzodes frdsba foglaldsa sziikséges. ”

Az Ltv. 3. § (1) bekezdése gy rendelkezik, hogy:

A helyi Gnkormanyzat tulajdondban IEv0 lakdsra (a tovdbbiakban.: dnkormanyzati lakds) a
tulajdonos onkormdnyzat - e torvény keretei kozott alkotott - rendeletében (a tovébbiakban:
onkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerzddést kétni. Az dnkormanyzati
rendeletben meg kell hatdrozni az Onkormanyzati lakds szocidlis helyzet alapjén torténd
bérbeaadsanak a lakds bérbeaddsakor fennalld jovedelmi és vagyoni korilményekhez igazodd
feltételeit. Az 6nkormanyzati rendelet a nem szocidlis helyzet alapjén torténd bérbeadsds esetén
szabdlyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfeleld dvadek kikdtésenek lehetdséget és felteteleit. ”

Az Ltv. 79. § (2) bekezdése azonban az Abod Kézség KépviselS-testiiletének felmentést ad a
targykdrre vonatkozo rendeletalkotdsi kételezettség aldl akkor amikor kimondja:

A Kkozségi dnkormanyzatnak nem kell rendeletben megallapitani az énkorményzati
lakadsok és helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozo szabalyokat ha a tulajdondban
1évd lakdsok szdma, illetdleg helyiségek esetében a bérbeadds utjdn hasznositott helyiségek
széma nem haladja meg a hiszat.”

A fenti szabdlyozés alapjén a KépviselG-testiiletet rendelet alkotdsi kotelezettség nem terheli —

mivel az 6nkormanyzati lakasok és nem lakés céljéra szolgéld helyiségek szdma nem haladja meg
a huszat - azonban a kérdéskorben hatérozati forméban térténd déntés sziikséges.



A bérbeadésnak egyetlen jogszabalyban megfogalmazott feltétele van, amelyet az Ltv. 11/A. § (1)
bekezdése fogalmaz meg:

A bérbeadd az épiiletre, az abban 16V lakdsra és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre vonatkozo,
Jjogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi tandsitvanyt vagy annak masolatat a szerzodes
megkotését megelbzden kiteles az Uj bérldnek bemutatn], €s azt a szerzodes megkdtesevel
egyidejiileg az dj berld részére atadni.”

Az ingatlanra vonatkozéan - annak megvételekor — az energetikai tanisitvany HET-01333084
azonositd szam alatt elkészitésre kerdilt.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy fogadja el az alabbi hatarozati javaslatot.

Abod Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2022. (...) hatarozata

Abod, Téth Gt 6. szam alatti onkorméanyzati lakas bérbeadasa

Abod Kozség Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete megtérgyalta az
,Abod, Téth Ut 6. szam alatti 6nkormanyzati lakas bérbeadasa” targyu
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Abod Ko6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban:
Képvisel6-testiilet) az Abod, Téth (t 6. szam alatti ,kivett lakohaz
udvar” megnevezés(i ingatlanbdl 1 szoba, 1 konyha, 1 el6szoba
helyiségeket hatdrozatlan idére onkormanyzati lakasként bérbe ad
Torok Péterné Abod-Kiralykut, Kiralyk(t tanya 14. szam alatti lakos
részére 2022. julius 1. napjatol.

2. A Képviseld-testiilet a bérbeadott lakasrész bérleti dijat nettd
10 000 forint/hé Bsszegben allapitia meg, melyet a bérld minden
hénap 5. napjaig el6re kdteles megfizetni.

3. A bérleti jogviszonnyal kapcsolatban a Polgari Torvénykdnyvrol
szol6 2013. V. torvény, és a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozd egye szabalyokrél sz616 1993.
évi LXXVIIL. rendelkezést kell alkalmazni.

4, A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az ingatlanra
vonatkozd bérleti szerz6dés megkétésére, és a szerzddeés
tartamanak meghatarozasara és szlikség szerinti modositasara.

Felelgs: polgarmester
Végrehajtasért felelos: jegyzd
Kozremukodik: Osztalyok
Hatarido: 2022. junius 27.

Abod, 2022. junius 20.
Rescsanszki Bertalanné
polgarmester
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