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Tisztelt Képviselo—testiilet!

Abod Kozség Onkormdanyzata 2018. évben kozfoglalkoztatdsi program keretében termelt javak
értékesitésébdl szarmazo bevétel terhére megvasarolta az Abod, Magyar ut 20. (198. hrsz) alatti
ingatlant, melyet START mez6gazdasagi program keretében nevelt allatok tartasi helyeként és a
megtermelt javak, valamint gépek, eszkdzok tarolasara hasznosit.

Az ingatlan alapadatai:
e Brutto alapteriilete: 150 m2
o Netto alapterilete: 138 m2
e Telek alapteriilete: 2727 m2

Kozséglinkben eladdva valt az Abod, Téth Gt 6. szam (72 hrsz) alatti felépitményes ingatlan, mely
az alabbi paraméterekkel rendelkezik:

e Bruttd alapteriilete: 220 m2

e Netto alapteriilete: 200 m2

e Telek alapteriilete: 3810 m2

A Téth Ut 6. szam alatti ingatlan allapotat, miiszaki paramétereit €s méretét tekintve is kedvezébb
adottsagokkal rendelkezik, mint a Magyar Gt 20. szam alatti ingatlan és hatékonyabban
szolgalhatnd az Onkormanyzat kézfoglalkoztatasi programjainak megvaldsitasat, teret adna a
jovobeni fejlesztési lehetdségeknek.

Onkormanyzatunk mind a sajat tulajdond, mind a Téth Gt 6. szam alatti ingatlanra vonatkozdan
ingatlanforgalmi szakértdi véleményt készittetett, mely alapjan az ingatlanok forgalmi értéke az
alabbi:

Abod, Magyar Ut 20 (198 hrsz): 2.000.000 forint

Abod, Téth Gt 6. (72 hrsz): 2.500.000 forint

Az (j ingatlanon meglévd melléképiiletek lehetdséget biztositanak az allattartds egy helyre
koncentralasara és megteremtené a hatékonyabb gazdalkodas feltételeit.

A Kormanyhivatal hozzajaruldsa nem sziikséges a jelenleg Onkormanyzatunk tulajdonaban all6
Abod, Magyar Ut 20. szam alatti ingatlan értékesitéséhez és az Abod, Téth (it 6. szam alatti
ingatlan eladasi arbdl és kozfoglalkoztatasbdl szarmazd bevételek terhére torténd
megvasarlasahoz. Ugyanakkor az (gyeletek megkdtését kdvetben a START programtervet
madosittatni kell a Jarasi Hivatalnal.

Cél az Onkormanyzat, illetve a nemzeti vagyon gyarapitasa és a jogazda gondossagaval torténd
vagyonkezelés altal a teleplilésen él6k szamara munkalehetdség biztositasa, életszinvonaluk és a
telepiilés vonzerejének novelése a hossz( tavd fennmaradas érdekeben.

Kérem a KépviselG-testiiletet vitassa meg az elbterjesztést és fogadja el az alabbi hatarozati
javaslatot:

Abod Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... /2021.(......) hatarozata

Abod, Magyar ut 20. szam alatti ingatlan értékesitésérol és az
Abod, Téth Gt 6. szam alatti ingatlan megvasarlasarol

Abod Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta az ,Abod, Magyar (t
20. szam alatti ingatlan értékesitésérdl és az Abod, Téth Gt 6. szam alatti ingatlan
megvasarlasarol” szol6 elterjesztést és a kdvetkezd dontést hozza:

1. Abod Kdzség Onkormdanyzat KépviselG-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-
testiilet) az Abod, Magyar Gt 20. szém, 198 hrsz alatti lakéhaz, udvar
megnevezésli ingatlant értékesiti a MakroKoncept Kft. (1022 Budapest,
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Bimbo (t 3.) részére a BARCIKA PH IN-KOZ KFT. (Ertékbecsls cég cime:
3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41.) képviseletében eljaré Pasztor
Laszl6 ingatlanforgalmi értékbecsl6 altal készitett szakvéleményben szerepld
minddsszesen 2.000.000 forint vételarért.

2. Képviselo-testiilet Papp Ferenc Abod, Téth Gt 6. szam alatti lakostol
megvasarolja az Abod, Téth Ot 6. szam, 72 hrsz alatti lakéhdz, udvar
megnevezésii ingatlant - a BARCIKA PH IN-KOZ KFT. (Ertékbecsl6 cég cime:
3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korut 41.) képviseletében eljard Pasztor
Laszlé ingatlanforgalmi értékbecsld altal készitett szakvéleményben szerepld
forgalmi értéken — minddsszesen 2.500.000 forint az Abod, Magyar Ut 20.
szam alatti ingatlan értékesitésébdl befolyd Gsszeg és a kozfoglalkoztatasi
sajat bevételekbdl szarmazé felhalmozasi céltartalék terhére.

3. A KépviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eladdshoz és a
vasarlashoz kapcsolédd szerz6dések megkétésére és az ahhoz sziikséges
dokumentumok beszerzésére, valamint elrendeli az ingatlan értékesités és
vasarlas Edelényi Jarasi Hivatal felé torténd bejelentését.

Hataridd: 2021.10.31.
Felelds: polgarmester
Ertesiil: Kormanyhivatal, osztalyok
~ ¢ .
RETNe wdlye  Pectelin
Rescsanszki Bertalanné
polgarmester

Abod, 2021. augusztus 23.




1. melléklet az eloterjesztéshez

‘ BARCIKA PH IN-KOZ
pd Ingatlankozvetits, Ertékbecsld Ker. és Szolg. Kft.
G Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi krt. 41. szam
? oa E;E e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod Toth 0t 6
72

helyrajzi szam\ ingatlanrol.

Ertékbecsld cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecsld cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korit 41.
Készités datum: 2021, augusztus. 03
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetitd, Evtékbecslc Kereskedehni és Szolgdltaio Kft.
3700 Kazincbarcika, Alsovarosi kérir 41. szdm)
e-mail:pasziorlaszlo@kazincbareika.hu  Tel - +36/20-982-4759
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo adatai
Megrendeld neve: Abod Kézségi Onkormanyzat
Fiok / szervezeti egység cim:
Megbizo:
Ertékelés tipusa Forgalmi érték meghatarozas
Ertékelés targya
Ingatlan tulajdont lap szerinti cime:
Iranyitoszam: 3753
Telepiilés: Abod
Helyrajzi szam: 72
Utca: Toth
Hézszam, emelet-ajto: 6
Miivelési ag: Lakohaz, udvar
Teherlap bejegyzes: -
Széljegyek: Vezeték jog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Helyszini szemle datuma: 2021. augusztus. 03
Szakvélemény érvényessége: 2021.11.15.
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozas
Ertékelés alapja: Piaci alapu értekelés
Ertékesithetoség: 180-360 nap
Kiindulé adatok, informaciok: A kiindulo adatokat a helyszini bejaras soran

végzett felmérés és adatgyijtés képezte.

Teriileti adatok Osszesitése

Belteriileti foldrészlet dsszesen: 3810 m*

Brutté alapteriilete: 220 m?
Nettd alapteriilete: 200 m*
Telek alapteriilete: 3810 m?

Az ingatlan megtekintett allapotinak forgalmi értéke:

r o

2.500.000,- Ft,- azaz Kettomillio 6tszazezer forint.

Kés=itette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizveriis, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgaltate Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi kévit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel . +36/20-952-4789
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3753. Abod Téth it 6
Helyrajzi szam: 72

4 .oldal

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Telepiilés jellemzése:

-

/
/ [
BARCIKA 7M IN-£OZ KFT. /7 9/5‘: '

3700 Kezinchareiks, i
1 AlsAvdresi ke 41, ks R s Y i) .
AdlgzAm: 14645243-1-08

Paszior Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok

Abod aprofalu Borsod-Abauj-Zemplén megyében,

az Edelényi jarasban, Edelénvytol 14 km-re.

Miskolctdl 35 km-re északra. Abod minden

bizonnyal a 13. szazadban mar létez6 telepiilés. Egy

1300-ban keletkezett oklevél emliti elészor, Tvobud

(Ujabod) néven. A nevezett birtok Torna v armegye
ispanjanak fia, Dénes adja el az Apc (Opuz) nembéli

Dethmar fia Domokosnak. Abod nevét sokan a torik

eredetil apa jelentésti apa, aba fonévvel hozzak

Osszefiiggésbe. Szerintiik az Abod név nem mds mint

az Aba, Ab személynév kicsinyité-becézé képzos
szarmazeka. Az Aba név egyébként Gsi magyar
nemzetséget takar. Az Aba nemzetség Szent Istvan

koraban a legtekintélyesebb és leggazdagabb csalad
volt Abany, Sdros, Borsod, Heves varmeovében.

Ladbesenvyé 8 km-re, Galvacs 6 km-re. Szakdcsi
6 km-re. A legkdzelebbi varosok: Szendrd 11 km-re

és Edelenv 14 km-re.

huszartoronnyal

Gérogkatolikus templom.

Dobrovolszky Lajos festette, 1844-ben,

Reformatus templom. A 13. szizad masodik felében
epiilt, romdn stilusban. Késobb a reformatusoké lett,
1929-ben atalakitottak. Egyszeri templomocska,

felkorives zarodasu ablakokkal, oromzatan fa

775-ben épiilt, barokk

stilusban.  Copf  stilusi  ikonosztiza Lépeit

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlanké=vetité, Evtékbecsls Kereskedelmi és Szolgdlrare Kft.

(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérit 41. s=am)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika. i - Tel :+36/20-982-4789



[}:&v
e o0

ﬂﬂ ,q: I+

Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése

Arteriilet:

Komyezo ingatlanok jellemzd
hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas
Legcélszerlibb hasznositas

Epitési dvezet tipusa:
Ertéket jelentosen befolyasolo
kérilmeény:

Megkozelithetoseg

Ingatlan megkozelithetosége:
Kozlekedesi eszkdzok:
Busz megallojanak tavolsaga:

Tulajdoni lap adatai

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod Téth 1t 6
Helyrajzi szam: 72
Telepiilés kozpont

Nem
Lako

Nem lakott

Lako

5.oldal

Jellemz kinalati intervallum: 10.000-50.000 Ft/m’-

ig.

Szilard burkolati uton
Személygépkocsi, autobusz
100 méter

Iranyitoszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:
Tulajdoni lap kiall. datuma:
Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:
Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Belteriileti foldreszlet

Azonositas

3753. Abod.

72

Toth

6

2021. augusztus. 02
3810 m*

1/1

Belteriilet

Vezeték jog

Telek alaptertilete:
Kozmiivesitettsége

3810 m*

Osszkozmil:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Szennyvizelvezetés:
Gazellatas:

Késziterte: BiRCIA_-j PH IN-KOZ Ingarlankozvetité, By .'eAbecslo Aeresl. edelni és S:olgafmm Aﬁ.

220V

Igen

(3700 Kazincharcika, Alsévirosi kovit 41. szam}
e-mail: paszior.laszlo@kazinebarcika.hu - Tel . +36/20-982-4789
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3753. Abod Téth it 6
Helyrajzi szam: 72

6.0ldal

| Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas
Epiilet tipusa: Lakohaz
Epiilet jellege: -
Brutto alapteriilete: 220 o’
Netto alapteriilete: 200 m?
Telek alapteriilete: 3810 m?
Epitési adatok
Epitésének éve: 1950
Epitési mod: Hagyomanyos
Kivitelezés mingsége: Koranak megfeleld
Epitészeti kialakitas: Gyenge
Komfortfokozat: Komfort nélkiil
Fizikai allapot: 100 %

Felujitas éve:
Felujitas leirasa:
Leiras:

Szerkezeti és miiszaki leiris

Alapozis, szigetelés
Alapozas:
Alapozas allapota:
Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz. talajpara elleni szigetelés:
Szigetelés allapota:
Hoszigetelés:

Teherhordé szerkezetek
Fliggoleges:
Vizszintes:
Teherhordd szerk. allapota:

Valaszfalak
Valaszfalak:
Nyilaszaréok
Ablakok szerkezete:
Ablakok iivegezése:
Ajtészerkezetek:
Nyilaszarok allapota:
Epﬁletgépészet
Futési mod:
Fiitési mod tipusa:

Egyeb jelentds értékii berendezések:

Cs6moszolt beton
Megfelelo

Nincs

Ko, tégla, valyog
Fa

Tegla, egyéb falazoelem

Fa

Igen

Fa

Koranak megfeleld

Hagyomanyos
Kalyha

Keszitette: BARCIKA PH IN-KOZ In gatlankozvetits, Evtékbecsls Kereskedeh
(3700 Kazincbarcika, Alsévirosi korir 41 szam)
e-mail:.paszior.laszlo@kazincharcika b Tel - +36/20-982-4789

ni és Szolgdlto Kft.
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Epiiletgépészet allapota: -
Melegvizellatas: =

Holeado felilletek: Kalyha
ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozo hazai és nemzetkdzi
szakmai szervezetek TEGOVA (Alloeszkoz-értékelok Europai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), [IVSC (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kinalati viszonyok, az
srtekmodositod tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
piaci 6sszehasonlito modszerrel, kozelitettem meg amely bsszhangban van a 25/1997. (VIIL 1.) PM
rendelet és az ezt moédosito 26/2005. (VIIL11.) PM rendelet eloirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A moédszer lényege. hogy adasveteli szerzodések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szermt a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki parameterek és allapotok
szerint legjobban hasonlito adatokbol.

Ezek nagysaga és eladasi ara alapjan 1 m’-re vetitett fajlagos forgalmi érteket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekcio alkalmazasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigdlt fajlagos forgalmi értékek atlagolasaval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és az ingatlan nagysaganak szorzata adja meg az mgatlan
piaci forgalmi érteket.

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgalt ingatlanhoz legjobban hasonlito €s tevékenységet ellato ingatlan alaphalmaz hasonlo
ingatlanjainak adatait, vettem figyelembe.

-~

Telepiilés Miiv. iAr M-Ft l HRSZ Adas vét | Fajl. ar
| |
Sajoszentpéter lakds | 5.000. | 1046/2/A/3 51 “l 2020 | 98.039
| .
Sajoszentpéter lakas | 9.000 | 186/18/A/18 61 k 2020 | 147.540
3733 | Rudabanya lakohaz | 5.300 | 829/A/6/2 69 | 2020 | 76811
3780 | Edelény lakds | 5300 | 126/38/A/2 51 | 2020 | 103921
3700 | Kazincbarcika |  lakas ! 000 | 2445 41 1 2019 | 146.341 J
Fajlagos alapar: 114.530 Ft/m®

S e
‘ Korrekeio \\ Korrekeio értéke

Kes-itette: BARCIKA PH IN-KOZ In gatlankdzverito, Ertekbecsié Kereskedehni és Szolgdltato Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korir 4 1. szam)
e-mail;.pasztor.laszlo@ kazinebarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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Allapot miatt korrekcio -30 %

l_ELhelyezkedés J -30 %%

| Egyéb ] - 18 [% ]
Osszes korrekcid [ -78 [ 2

Az ingatlan, korrigalt fajlagos értéke: 25.000 Ft/m>
Redukalt alapteriilete: 100 m?

100 m* x 25.000 Ft/m> = 2.500.000- Ft

Megjegyzés: A targyi ingatlan Abod beltertiletén, a telepiilés kézpontjaban
talalhato ingatlan!

= |

|
[‘ Az ingatlan megtekintett illapotanak forgalmi értéke:

| 2.500.000.- Ft,- azaz Kettomillié otszazezer forint.

|

Kazicbarcika, 2021. augusztus. 03

BARC;’(.'\ "M IN-K.OZ KFT. [ ‘g 0(;
Kazincbarei A
W ot b D VY peatl :
Addszam: 14645243-1.05 PE}-SZIOT LaSZIO
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Keésziterte: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankszverits, Ertékbecsls Kereskedelmi és Szolgdlrate Kfr.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi Forit 41, szdm)
e-mail:. paszior.laszlo@kazincharcika i Tel - +36/20-982-4789
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakmaban ismert €s elfogadott modszerek
alkalmazisaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitasok egzakt modon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes meértékben, azonban nincsenek Kitéve érzések, befolyas

szemeélyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értekelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott erték kozott semmiféle dsszefliggés nines.

Kazincbarcika, 2021. augusztus. 03

BARCIKA PH IN-KOZ KFT. ) i 4 ’
3700 Kazincbarcika, AT (e \
1 AleAvaresi ke 41, i AR (& I AL AR, .
Adészam; 14645243-1-05

Pasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi érékbecslo
Ugyvezetd

Készitene: BARCIKA PH IN-KOZ Igatlankozvetitd, Ertékbecsls Kereskedelni és Szol galtaté Kft.
(3700 Kazinicbarcika, Alsévarosi kot 41. szani)
e-mail:. pas:ror.I(rs:fo@kﬂ:r'ncbmrr'ka.hu Tel . +36/20-982-4789
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Késziterte: BARCIKA PH IN-K(Z Ingatlankezverits, Ertélcbecsié Kereskedehni és Szolgdlraro Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsovirosi kéreit 41. szam)
e-mail:. paszior.laszlo@kazincharcika.hu  Tel :+36/20-982-4789
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J;:u' / ERTEKELESI SZAKVELEMENY

e 3753. Abod Téth it 6
T“_” HLx Helyrajzi szam: 72 11.oldal
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Keés-irete: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetito, Ertékbecslé Kereskedehni és Szolgaltaio Kft.
(3700 Kazincharcika, Alsévarosi korit 41. szani)
e-mail-.pas=tor.laszlo@kazincbarcika hu  Tel.:+36/20-982-4789
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m ERTEKELESI SZAKVELEMENY

= 3753. Abod Téth it 6
“ A Helyrajzi szam: 72 12.cldal
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ IngatlankozvetitG, Evtékbecslo Kereskedemi és Szolgdlate Kift.

(3700 Kazincbarcika, Alsoviarosi korit 41. s=dm)
e-mail: paszior.Jaszlo@kazincharcika.h  Tel :+36/20-982-4789
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g ERTEKELESI SZAKVELEMENY

IV 3753. Abod Toth i 6
Tﬂfﬁ Helyrajzi szdm: 72 13.0ldal

Kés=iterte: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetit, Evtékbecslo Kereskedelmi és Szolgdltaro Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi kérir 41, sz
e-mail: paszior.laszlo@ kazincbarcika.hu - Tel.:+36/20-952-4759



2. melléklet az eléterjesztéshez

aqnsica BARCIKA PH IN-KOZ
p Ingatlankézvetitd, Ertékbecsls Ker. és Szolg. KFft.
i Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsévarosi krt. 41, szam
/ ua e-mail: pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod Magyar 0t 20
198

helyrajzi szamu ingatlanrol.

Ertékbecsld cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecsld cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovérosi kérut 41,
Keészités datum: 2021. augusztus. 03
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ERTEKELES] SZAKVELEMENY
3753. Abod Magyar Ot 20
Helyrajzi szam: 198 2.oldal

TARTALOMIJEGYZEK

Tartalomjegyzek..

Frtékelési bizonyitvany

Alapadatok....

Erh,kmu.hamozaa
Piaci o>s7c.ha:,onhlo adatok modszere alapjan. .
Koltség alapl modszer alapjn. ..

Piaci helyzetelemzés, Kockazatelemzes oo

Ertekeldi nYIAtKOZAL.....cvorumrererrsreeenssnss st

Mellekletek
Alaprajz. .24
Tnlcpulu.yMcLyu T»rlu.p .26

Kes=itette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetito, Ertckbecsld Kere. s.h:.’c {mi ¢s Szolgaliato Kft.
(3700 Kazincharcika, Alsovirosi Koriit 41. sz zan)
e-mail:.pasztor. laszlofkazinc barcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3753. Abod Magyar it 20
Helyrajzi szam: 198 3.oldal

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 adatai

Megrendeld neve: Makrokoncept KFT.
Fiok / szervezeti egység cim:
Megbiza:
Ertékelés tipusa Forgalmi érték meghatirozas
Ertékelés tirgya
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Irdnyitészam: 3753
Telepiilés: Abod
| Helyrajzi szam: 198
Utca: Magyar
Hazszim. emelet-ajté: 20
Miivelési ag: Lakohaz. udvar

' Teherlap bejegyzés: -
Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Helyszini szemle datuma: 2021. augusztus. 03 -
Szakvelemény érvényessége: 2021.11.15.
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatdrozas
Ertékelés alapija: Piaci alap értékelés
Ertékesithetoség: 180-360 nap
Kiindulo adatok, informaciak: A kiindulé adatokat a helyszini bejaras sordn

végzett felmérés ¢és adatgyiijtés képezte.

Teriileti adatok dsszesitése

Belteriileti foldrészlet 6sszesen: 2727 m2

Brutto alapteriilete: 152 m?
Netté alapteriilete: 138 m?
Telek alapteriilete: 2727 m?

| Az ingatlan megtekintett dllapotinak forgalmi értéke:

2.000.000,- Ft.- azaz Kettomillié forint.

Keszitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankiozvetits, Ertékheesls Kereskedelmi ¢s Szoladltate Kfr,
(3700 Kazincharcika, Alsivirosi kimit 41, s=im)
e-mail:. pasztor.daszlol@kazincharcikahu  Tel.:+36/20-982.4780
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3753. Abod Magyar 4t 20
Helyrajzi szam: 198 4.oldal

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

. p / [
BARCIKA PH IN-KOZ KFT. A, (L
3700 Kezincbarcika, A S
1 AlsAvdroni ket 41, L s [ = et ST :
Adoszam, 14645243-1-08 / Pasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi érekbeeslo

Ugyvezetd

Alapadatok

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Abod aprofalu Borsod-Abaij-Zemplén megyében,
az Edelénvi jarasban, Edelénytdl 14 kin-re,
Miskolctol 35 km-re északra. Abod minden
bizonnyal a 13. szizadban mir 1¢tezd teleplilés. Egy
1300-ban keletkezett oklevél emliti elészor, Fyobud
(Ujabod) néven. A nevezett birtok Torna varmegye
ispanjanak fia, Dénes adja el az Apc {Opuz) nembéli
Dethmar fia Domokosnak. Abod nevét sokan a 1orok
credetii apa jelentésii apa, aba fonévvel hozzik
dsszefliggésbe. Szerintilk az Abod név nem més mint
az Aba, Ab személynév kicsinyit6-becézé képzos
szarmazéka. Az Aba név egyébként Gsi magyar
nemzetséget takar. Az Aba nemzetség Szent [stvan
koraban a legtekintélyesebb és leggazdagabb csalad
volt Abadj, Saros, Borsod, Heves varmegyében.
Lidbesenyd 8 km-re, Galvécs 6 km-re, Szakicsi
6 km-re. A legkozelebbi varosok: Szendrd 11 km-re
és Edelény 14 km-re.

Telepiilés jellemzese: Reforméatus templom. A 13. szizad masodik felében
épiilt, romén stilusban. Késobb a reformatusoké lett,
1929-ben atalakitottak. Egyszerit templomocska.
falkorives zarodasu ablakokkal, oromzatin fa
huszdrtoronnyal

Gordgkatolikus templom. 1775-ben épiilt, barokk
stilusban.  Copf  stilusi  ikonosztaza  képeit
Dobrovolszky Lajos festette, 1844-ben.

Kessiretie: BARCIKA PH IN-KOZ Ingarfankézvetits, Ertékbeesla Kereskedelmi 65 Szolgdltat Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kénit 41, szam)
c-mail:.pasztor.laszlofwkazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-478Y
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ERTEKELES] SZAKVELEMENY
3753. Abod Magyar t 20

Helyrajzi szam: 198 5.oldal

Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése

Arteriilet:

Kémyezo ingatlanok jellemzo
hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas
Legcélszeriibb hasznositas

Epitési 6vezet tipusa:

Ertéket jelentésen befolyasold
kortilmény:
Megkozelithetdség

Ingatlan megkozelithetdsége:
Kozlekedési eszkozok:
Busz megallojanak tivolsaga:

Tulajdoni lap adatai

[ranyitoszam. telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Hizszam, emelet-ajto:
Tulajdoni lap kiall. datuma:
Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:
Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Belteriileti foldrészlet

Azonositas

Telek alapteriilete:

Kozmiivesitettsége

Osszkozmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Szennyvizelvezetés:
Gazellatas:

Telepiilés kozpont

Nem
Lako

Nem lakott épiilet

Lako

Jellemz6 kinalati intervallum: 10.000-50.000 Ft/m>-

ig.

Szilard burkolati tton
Személygépkocsi, autobusz
100 méter

3753, Abod.

198

Magyar

20

2021, augusztus. 02
2727 m?

1/1

Belteriilet

2727 m?

RKeészitetie: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankezvetité, Ertékbecsls Kereskedelmi és Szolailiats Kfi.
(3700 Kazincharceika, Alsovdarosi kérit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlot@kazincharcika.hu  Tel.: +36/20-682-4789
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