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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 478/2020.(X1.3.) Korm. rendeletével veszélyhelyzetet
hirdetett ki. Ebben az esetben alkalmazni kell a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolddd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIII. térvény 46.8 (4)
bekezdését, amely az alabbiak szerint rendelkezik:

JVeszélyhelyzetben a telepiilési Gnkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi
megyei  kdzgylilésnek feladat- €és hatdskorét a polgdrmester, illetve a
fépolgdrmester, a megyei kozgyilés eindke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat dlidst dnkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérd,
elldtdsi, szolgaltatdsi korzeteirdl, ha a szolgaltatds a teleplilést is érinti.”

Ezen rendelkezés értelmében a KépviselG-testiilet feladat- és hataskorét
veszélyhelyzetben a polgarmester gyakorolja, ezért sem a képvisel6-testiilet, sem a
bizottsagok (lésének a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény szerinti 6sszehivasara nincs lehetéség. A polgdrmester a képviseld-
testiiletet megilletd hataskorgyakorlas soran a szilkségesség és aranyossag elvének
megtartasaval gyakorolhatja hataskorét.

A  katasztrofavédelemrdl  szdld6  torvényben  rogzitett  korlatozasokkal —a
polgdrmesternek kell a sziikséges dontéseket meghozni, a képviselo-testiilet
déntéshozataldra vonatkozd szabalyok szerint (rendeletalkotas, hatarozathozatal). A
polgdrmesteri déntésem meghozatalat megel6z6en kikérem a képvisel-testiilet és a
bizottsag tagjainak véleményét.

Abod Kozség Onkormanyzatanak Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo
2/2018.(11.13.) 6nkormanyzati rendelet 29.§ (9) bekezdése alapjan: ,Amennyiben a
bizottsdg hatarozatképtelensége miatt az elGterjesztést a bizottsag nem targyalta
meg a képviselé-testiilet az elGterjesztést napirendre veheti, és dontést hozhat.”

Tekintettel arra, hogy a veszélyhelyzet ideje alatt bizottsdg nem (Ulésezhet, a
polgdrmesteri déntések a bizottsdgi vélemények nélkiil, de a bizottsag tagjainak
javaslatait, véleményét kikérve kerlilnek meghozatalra.

Medve Richdrd a Képviselé-testilet 3/2021.(1.11.) szam( hatdrozata alapjan
haszonbérleti szerz6dést kotott Abod Kézség Onkormanyzataval az Abod kiilteriilet
0114/10 hrsz-0, 2769 m? terileti szantd 1/2 ardny( Onkormanyzati tulajdoni
hanyadara vonatkozdan 2028.12.31. napjaig terjedd iddszakra.

A bérl az ingatlan masik 1/2 részére mar kordbban haszonbérleti szerzodest kotott a
tulajdonostars Flaskd Janosnéval szintén 2028.12.31. napjdig terjed6 idGszakra,
tovabba mar adasvételi szerz6dés is létrejott felek kozott az V2 tulajdoni hanyadra
vonatkozdan.

Medve Richard a termdféldén hossz( tavon kivan gazdalkodni, ezért vasarlasi
szandéknyilatkozatot is benydjtott 6nkormanyzatunk részére. A Barcika PH-Inkoz Kft.
ligyvezetbje, Pasztor Laszlo elkészitette az ingatlan értékelését, a szantd értekét
500.000,-Ft/ha fajlagos Osszegben hatarozta meg. Igy az ©nkormanyzattdl
megvasarolni kivant 1/2 tulajdoni hanyad forgalmi ertéke 69.225,-Ft, amely Gsszeget
az ligyfél elfogadott vételarként. Medve Ur az értékbecslés 20.000,-Ft-os dijanak a
felét atvallalta annak fejében, hogy az ligyvédi munkadijat nem kell megfizetnie.

A fentiekre tekintettel az alabbi dontést kivdnom meghozni, tekintettel a
szerzOdéskotési igényre.



Abod Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2021.(1.31.) hatarozata

MEDVE RICHARD TERMOFOLD MEGVASARLASA IRANTI KERELMEROL

Abod  Kozség  Onkormanyzatinak  Polgdrmestere  a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasardl szold6 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdésében alapjan a Képvisel6-testiilet feladat- €s hataskorét
gyakorolva az alabbi hatarozatot hozom:

1. Abod Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete (a
tovabbiakban: Képvisel§-testiilet) Medve Richard terméfold
megvasarlasa iranti kérelmét megtérgyalta, és dontott arrdl,
hogy — a Barcika PH-Inkdz Kft. ligyvezetGje, Pasztor Laszlo
értékbecsld altal meghatdrozott - 69.225,-Ft vételdron
ertékesiti az Abod kulterlilet 0114/10 hrsz.-0 szantdnak az
Abod Kdzség Onkormanyzata 1/2 arany( tulajdoni hanyadat.

2. A Képvisel6-testiilet elrendeli a szerz6dés elkészitését, és
felhatalmazza a polgarmestert annak alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelés:  polgarmester
Ertesiil:  osztalyok, tgyfél, ligyvéd

Abod, 2021. januar 28. A g o :
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Rescsanszki Bertalanné
polgarmester
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2. melléklet az el6terjesztéshez

i BARCIKA PH IN-KOZ
pt Ingatlankbzvetitd, Ertékbecsls Ker. és Szolg. Kft.
= Szekhely: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi krt. 41. szam
T‘E’ E f% e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod
0114/10

helyrajzi szamu ingatlanrol.

Enékbecsld cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecsld cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovirosi korat 41,
Készités datum: 2021. januar.07



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3753, Abod
Helyrajzi szam: 114/10 2.oldal

TARTALOMJEGYZEK

Cimlap...
Tartalomjegyz<k.
Ertekelesi bizonyival . wssmmamusssasimmmg
Alapadatok
Ertékmeghatarozs... .

Piaci ossthasonllto adarol-. modszcrc alnpjan

Koltség alapi modszer aEaprm
Piact helyzetelemzés, kockdzatelemzeés.......oooovvrvrvincccncnnnn, o
ERtEKEIOnNYIAtKOZAL: o vouvumurs s s s s s b S o S S 15 e s e ins o s e

Mellékletek

L | T 24
Tclupul;:/Mcgw Tu’l\cp ]
Fényképek.... . 27

Készitetre: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Errékbecsld Kereskedelmi és Szolgdliaté Kfi.
(3700 Kazincharcika, Alsévirosi kérie 41. szam)
c-mail:. pasctor.laszlolwkazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4759



ERTEKELES] SZAKVELEMENY
3753. Abod
Helyrajzi szam: 114/10 3.oldal

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelé adatai

Megrendeld neve: Edelény Varos Onkorményzat
Fiok / szervezeti egység cim:

Megbizo:

Ertékelés tipusa Forgalmi érték meghatarozis
Ertékelés targya

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

[ranyitoszam: 3753

Telepiilés: Abod

Helyrajzi szam: 0114/10

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Miivelési ag: Szantod

Teherlap bejegyzés: -

Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hinyad: 11

Helyszini szemle datuma:

2021 januar.07

Szakvélemény érvényessége: 2021. majus. 15
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatdrozds
Ertékelés alapja: Piaci alapn értékelés
Ertékesithetoség: 180-360 nap
Kiindulé adatok, informaciok: A kiinduld adatokat a helvszini bejirds soran

végzett felmérés és adatgyiijiés képezte.

Teriileti adatok idsszesitése

Belteriileti toldrészlet dsszesen: 2769 m?

Az ingatlan megtekintett :illa_];)tflnak forgalmi értéke:
500.000 Ft/ha.

138.450- Ft - azaz Szazharminenyolcezer négyszizitven forint.

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

Kés=itette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézverité, Ertékbeestd Kereskedelmi és Szolgdliaté Kit.
(3700 Kazinchbarcika, Alsovarosi kéiriit 41. szam)
e-muail: pasztorlusziotkazincbarcika.hn - Tel:+36/20-982-478¢



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3753. Abod
Helyrajzi szam: 114/10 4.oldal

BARCIKA PH IN-KDZ KFT. A
3700 Kazincbarciks, /.

6 ) AlsAsd=rei ket 41,
Adészam. 14645243-1.05

Pasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ugyvezetd

Alapadatok

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Abod aprofalu Borsod-Abauj-Zemplén megyében,
az Edelényi jarasban, Edelénytél 14 km-re,
Miskolctdl 35 km-re északra. Abod minden
bizonnyal a 13. szizadban mar Iétezd telepiilés. Egy
1300-ban keletkezett oklevél emliti eldszér, Fyvobud
(Ujabod) néven. A nevezett birtok Torna varmegye
ispanjanak fia, Dénes adja el az Ape (Opuz) nembéli
Dethmar fia Domokosnak. Abod nevét sokan a torok
eredetli apa jelentésti apa, aba fénévvel hozzak
dsszefliggésbe. Szerintiik az Abod név nem mas mint
az Aba, Ab személynév kicsinyité-becézd képzés
szarmazéka. Az Aba név egyébként 6si magyar
nemzetséget takar. Az Aba nemzetség Szent Istvin
koraban a legtekintélyesebb ¢s leggazdagabb csalad
volt Abauj. Saros, Borsod, Heves varmegyében.
Lidbesenyd 8 km-re. Galvies 6 km-re, Szakdicsi
6 km-re. A legkdzelebbi varosok: Szendré 11 km-re
¢s Edelény 14 km-re.

Telepiilés jellemzése: Reformatus templom. A 13. szizad masodik felében
épiilt. roman stilusban. Késdbb a reformatusoké lett,
1929-ben atalakitottdk. Egyszerii templomocska,
félkorives  zarodasi ablakokkal, oromzatin fa
huszartoronnyal

Gordgkatolikus templom. 1775-ben épiilt, barokk
stilusban. ~ Copf  stilusi  ikonosztaza  képeit
Dobrovolszky Lajos festette, | 844-ben.

Ingatlan telepiilésen beliili Telepiiléshez kozel
elhelyezkedése
Arteriilet: Nem

Készitetie: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetits, Eriékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltatd K.
(3700 Kazincharcika. Alsovarosi kérir 1. szam)
e-mail: paszior.laszloikazincharcika - Tel.:+36/20-952-47589



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod
Helyrajzi szam: 114/10 3.oldal

Komyezd ingatlanok jellemzd Szanto
hasznositasa:
Jelenlegi hasznositas Szanto
Legcélszerlibb hasznositas
E})itési Gvezet tipusa: Mezogazdasigi
Ertéket jelentdsen befolydsolo Jellemzd telek kinalati intervallum: 400.000-600.000
koriilmény: F'ha :

Megkizelithetdség

Ingatlan megkozelithetdsége: Szildrd burkolatt Gton
Kozlekedési eszkozik:

Busz megallojanak tivolsiga: -

Személygépkocsi, autdbusz

Tulajdoni lap adatai

Irdnyitoszam, telepiilés: 3753. Abod.

Helyrajzi szam:
Utca:
Hazszdm, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kiall. datuma:

Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:
Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Belteriileti foldrészlet

Azonositis

Telek alapteriilete:

Kozmiivesitettsége

Osszkdzmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Szennyvizelvezetés:
Gazellatas:

0114/10

2021. januar.05
2769 m?

1/1

Kiilteriilet

2769 m*

| Epilet, felépitmény adatok:

Azonositas

Kés=itente: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetito. Ertékbeesla Kereskedelmi és Szolgaltato Kit.
(3700 Kazinchbarcika, Alsévirosi kirit 41. szam)
c-mail: paszior.laszlo@kazincbarcika - Tel.:+36/20- 982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod
Helyrajzi szam: 114/10

6.0ldal

Epiilet tipusa:
Epiilet jellege:
Brutto alapteriilete:
Netto alapteriilete:
Telek alapteriilete:

Epjtési adatok

Epitésének éve:
Epitési mod:
Kivitelezés mindsége:
Epitészeti kialakitds:
Komfortfokozat:
Fizikai allapot:
Felujitds éve:
Felajitas leirasa:
Leiras:

Szerkezeti és miiszaki leiris

Alapozis, szigetelés
Alapozas:
Alapozas allapota:
Talajviz, talajpara elleni szigetelés
Talajviz. talajpara elleni szigetelés:
Szigetelés allapota:
Hoszigetelés:
Teherhordé szerkezetek
Fliggbleges:
Vizszintes:
Teherhordd szerk. dllapota:
Vilaszfalak
Vilaszfalak:
Nyilaszarok
Ablakok szerkezete:
Ablakok tivegezése:
Ajtoszerkezetek:
Nyilaszarok allapota:
Epiiletgépészet
Flitést mod:
Flitési mod tipusa:

Egyéb jelentds értékii berendezések:

Epﬂ]etgépészet allapota:
Melegvizelltas:

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézverits, Evichbecsls Kereskedelmi és Szolgaltato K.

(3700 Kazincharcika, Alsovirosi kérit 41, szam)
e-mail:. pasztorlaszlof@kazinchareika.hu - Tel.:+36/20-982-4759



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3753. Abod
Helvrajzi szam: 114/10 7.o0ldal

ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabilyok, a vagyonértékeléssel foglalkozé hazai és nemzetkdzi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alloeszkdz-értekelok Eurdpai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), TVSC (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Bizottsig) ajanlisai szerint végeztem el.
Az értékbecslés targyat képezo ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kindlati viszonyok, az
értékmadosité tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, dllapota alapjan tehermentes allapot szerint
piaci dsszehasonlité médszerrel, kdzelitettem meg amely dsszhangban van a 25/1997. (VIIL 1.) PM
rendelet és az ezt modositd 26/2005. (VIIL11.) PM rendelet cloirasaival,

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A madszer lényege, hogy adasvételi szerzodések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetéség szerint a vizsgilt ingatlanhoz clhelyezkedés, miiszaki paraméterek és allapotok
szerint legjobban hasonlito adatokbdl.

Ezek nagysiga és eladdsi dra alapjan | m?-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az cltéréseket korrekeid alkalmazasival vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigdlt fajlagos forgalmi értckek dtlagoldsaval kapott — a vizsgdlt ingatlanra
megillapitott — korrigalt fajlagos érték és az ingatlan nagysaginak szorzata adja meg az ingatlan
piaci forgalmi értékét.

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgilt ingatlanhoz legjobban hasonlito és tevékenységet ellato ingatlan alaphalmaz hasonlo
ingatlanjainak adatait, vettem figyelembe.
Osszehasonlité adatok:

Szempontok Hely Boldva [ Kazincbarcika Sajoivanka Kaloesa

(M210HRSZ. | 025613 0352/13 0253/13

" Eladés/kinalat Ev 2019 | 2019 2019 | 2019

Telek térmért. m? 10.6781 | I

Alapteriilet m? 19400 | 8946 3211 14182

Eladasi ar Ft 1.649.850 | 4.298.553 192.660 3.668.817

| Kindlati korr. Yo 0% } %o 0% 0%

Fajlagosar | Ft | 8504 T as0s0 | e000 | 25870

Mok | Fom | @0 | =0 | o0 | 50 |

Ml : . S

. Fekvés gazd.  komyezet 0 | 0 0 0
azonos | azonos azonos azonos

| Termot. adts.  panorama 0 i -10 0 : -10

o lemyesd emyerd  |emyezd | egyerd

‘ o | a0 0 20 |

| — — e S

Késitete: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézverits, Evtékbeesls Kereskedelmi és Szolgaltaté Kit.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korit 41. szanu
c-mail: passtor laszlota kazincbarcika.e - Tel.:+36/20-952-4759



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod

Helyrajzi szam: 114/10 8.oldal
| Ep. kérny hasonlé hasonld hasonlo hasonld
| Kozmi 0 -5 0 0
nincs nines nincs nincs
| Megkozelites 0 0 0 0
| azonos azonos azonos azonos
| Parkolas 0 5 0 -10
} hasonlo hasonlo hasonld hasonlo
; Intézményi leir 0 0 0 0
L nincs nines nincs nings
Adottsigok 0 0 0 0
| hasonld kedvezd hasonlo hasonlo
| Egyéb 0 0 0 0
| Fejleszthetoség | eloirdsok 0 0 0 -10
‘ hasonlé hasonlo hasonlo hasonlo
| Miiemléki 0 0 0 0
| kotottség nincs nincs nincs nincs
| Alapteriileti 0 -10 0 0
- korrekeio hasonlé hasonlo hasonld hasonlé
| Egyéb. pl. jogi  tényezdk 0 0 0 0
L. nines nincs nines nincs
| Osszes korr. % 0 -89 0 80
" Korr. fajl. ar Ft/m? 57 52.86 60.00 51.74
| Atlag Ft/m? 110

Fajlagos alapar:554.000 Ft /ha

Korrigalt fajlagos alapar; 500,000 Ft/ha

2769 m? x 50 Ft/m? = 138.450- Ft

Megjegyzés: A targyi ingatlan Abod kiilteriiletén, a telepiilés kdzelében talalhato
ingatlan!

‘ Az ingatlan megtekintett allapotinak forgalmi értéke:

500.000 Ft/ha.

‘ 138.450- Ft - azaz Szdzharmincnyolcezer négvszazotven forint.

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankdzvetité, Ertékbecslé Keveskedelmi és Szolgaltate Kii.
13700 Kazincharcika, Alsovarosi kérit 41. szam)
c-mail;.pasztor. laszlo@kazincbareika.hu - Tel.:+36/20-982-4789
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BARCIKA PH IN-KOZKFT, T, /2-1

700 Kazincbarcika, prey A (A \

1 AlsAvirosi ket 41, 1—. .
Adészam: 14645243-1-08 Paszior Laszlo

Ingatlanforgalmi értékbecslo

Ugyvezetd

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékelé kijelentem, hogy munkimat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek

alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megdllapitasok egzakt moden nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyds

személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatisainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyit képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapesolatban sem a

multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.
Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle osszefliggés nincs.

Kazincbarcika, 2021. januar.07

BARCIKA PH IN-KOZ KFT. f,-/
3700 Kez'ncbarcika, / ey I \
3 Algiugreri ket 41,/ A T -

* Adészam; 14645243-1-05 Pasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értekbecsio
Ugyvezetd

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetit, Eviékbecsld Kereskedelmi ¢s Szolgaliato Kit.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kirit 41, szam)
c-mail: pasztor. faszlo@kazincbarcika.hu - Tel.:+36/20-952-4759
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Készitette: BARCIKA PH IN-KO7 Ingatlankdzvetito, Eriékbecsls Kereskedelmi és Szolgdilias K.
(3700 Kazincbarcika, Alsovirosi kérit 41. szim)
e-mail: pasztor.laszlol@kazincharcika - Tel.:+36/20-982-47 89




