KIVONAT

Abod Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2025. marcius 26-an
megtartott rendes, nyilvanos (lésének jegyzokonyvébdl

Abod Kézséqg Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
13/2025.(111.26.) hatarozata

Az Abod belteriilet 142 hrsz.-u beépitetien
teriilet értékesitésérol

Abod Kozség Onkormanyzata Képviselét-testiilete megtargyalta az Abod

belteriilet 142 hrsz.-G beépitetlen teriilet értékesitésérdl szOl6

elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Abod Koézség Onkorményzata Képvisel6-testiilete — a Barcika PH
In-Kdz Kft. altal készitett ingatlanforgalmi szakértGi vélemény
alapjan - 226.500,-Ft vételaron értékesiti az Gnkormanyzat 1/1
ardnyl tulajdondt képezd, Abod belteriilet 142 hrsz.-, 453 m’
térmértékdl, beépitetien teriilet megnevezésii ingatlanat dr. Ujaczki
Ferenc Pal részére azzal, hogy az ingatlanforgalmi szakértdi
vélemeény dija a vevét terheli.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi
szerz0dés elkészittetésére, a feltételek meghatdrozasara és a
szerzddés alairasara.

Felelds polgarmester

Végrehaijto: Pénziigyi Osztaly, Hatésagi Osztaly
Kozremukodik: Jegyzdi Kabinet

Hatarido: 2025. aprilis 30.

Abod, 2025. marcius 26.

K.m.f.
Dr. Vartas Jozsef
jegyzd megbizasabol:
Rescsanszki Bertalanné s.k. Birinyiné Dr. Bakd Annamaria s.k.
polgarmester hatdsagi osztalyvezetd

Kivonat hiteléil:
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Mellékletek a 13/2025.(111.26.) hatarozathoz
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Tisztelt Polgérmester Asszony €s Képviseltestitlet!

Alulirott Dr. Ujaczki Ferenc Pal (sziiletett: anyja
neve adoazonosito  jel: . személyigazolvany
szam: ; lakcim: ) kérelmezem a 142, helyrajzi

szAmi 1/1 énkormanyzati tulajdonii foldteriilet megvasarlasat a sajit részemre.

Tisztelettel
Dr. Ujaczki Ferenc Pél

blek 20T \E’L(M‘.jt,.. A4,



Abod, belteriilet, 142 helyrajzi szamu foldrészletekre vonatkozo
épitésiigyi szabalyok és egyéb infrastrukturalis adatok

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatbazis alapjan az Abod, belteriilet, 142 helyrajzi szamu
foldrészlet 1/1 tulajdoni hanyadban Abod Kozség Onkormanyzata tulajdonaban 4116 kivett
beépitetlen teriilet. A tulajdoni lap szerint a 142 hrsz-t foldrészlet teriilete 453 m’, az
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis szerint 462m”.

Az Abod, belteriilet, 142 helyrajzi szama foldrészlet az Abod Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol szol6 Abod Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2015. (VI. 8.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete — Szabalyozasi Terv -
Beltertilet - szerint Mk jelii kertes mezogazdasagi teriilet dvezetbe sorolt. (1. térkép)

(1. térkép)
A HESZ 30. § mez6gazdasagi teriiletekre vonatkozd elbirdsai szerint:

(1) Az Ma ovezetben jellemzoden elhelyezhetd épitmények a mezdgazdasagi termeléshez
(ndvénytermesztés, feldolgozas, allattartas és feldolgozas) sziikséges épiiletek (jellemzden
allattarto épiiletek, terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolo).
(5) Az Mk 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei:

a) Az Ovezetben legfeljebb egy — nem lakas céljara szolgdlé — tarold épiilet

(legfeljebb 30 m2 alapteriilettel és 3,5 m-es homlokzatmagassaggal) helyezhetd el.

A HES?Z 8. telkek beépitésének feltételeire vonatkozo eldirdsai szerint:
(2) Allandé és idészakos vizfolydsok menti teriiletek beépitésének elofeltétele a felszini
vizfolyasok, patakok mértékado vizhozamra torténd kiépitése, mederrendezése. A telkek
beépitésének eldfeltétele a teriilet vizrendezésének és csapadékviz elvezetésének a
megoldasa.

A telek beépitési paraméterei, valamint a telek el6- oldal- és hatsokert méretei a HESZ-ben
nem keriiltek meghatarozasra, ezért az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) - 2022.
julius 15-én hatalyos éllapota szerinti elirasok a mérvadok.




Kozlekedés:
A telek helyi kdzatrél gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetd.

Kozmiiellatottsdge:

A telek kdzmiiellatottsaga (vizikozmd, energia, hirkozlés) a Petofi Sandor uton meglévo
kézmiihaldzatokrol biztosithatok. (2. térkép).

(2. térkep) (forras: e-kozmii)



BARCIKA PH IN-KOZ
Ingatlankoézvetitd, Ertékbecsld Ker. és Szolg. Kft.
Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsévarosi krt. 41. szam
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod
142

helyrajzi szamu ingatlanrol.

Ertékbecsld cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecsld cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korat 41.
Készités datum: 2025. marcius. 21



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3753. Abod
Helyrajzi szam: 142 2.oldal
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetitd, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgaliaté Kifi.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41. szam)
e-mail:.paszior.laszlo@kazincharcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELES]I SZAKVELEMENY
3753. Abod
Helyrajzi szam: 142 3.oldal

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld adatai
Megrendeld neve: Abod Kozségi Onkormanyzat
Fiok / szervezeti egység cim:
Megbizo:
Ertékelés tipusa Forgalmi érték meghatarozas
Ertékelés targya
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyitészam: 3753
Telepiilés: Abod
Helyrajzi szam: 142
Utca: -
Hazszam, emelet-ajto: -
Miivelési ag: Beépitetlen teriilet
Teherlap bejegyzés: -
Széljegyek: -
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Helyszini szemle datuma: 2025. marcius. 21
Szakvélemeny érvényessége: 2025. 06.15.
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozas
Ertékelés alapja: Piaci alapu értékelés
Ertékesithetdség: 180-360 nap
Kiindulé adatok, informaciok: A kiindulé adatokat a helyszini bejaras soran

végzett felmérés és adatgylijtés képezte.

Teriileti adatok dsszesitése

Belteriileti foldrészlet 6sszesen: 453 m?

Brutté alapteriilete:
Netto alapterillete:
Telek alapteriilete: 453 m?

Az ingatlan megtekintett allapotinak forgalmi értéke:

226.500,- Ft,- azaz Kettészazhuszonhatezerotszaz forint.

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetitd, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi kérut 41. szam)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincharcika hu  Tel.:+36/20-982-4789



Jr“ ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod

Helyrajzi szam: 142 4.0ldal

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarclka

1 Alshvdresi ket 41,
Adbszam: 14645243-1-08

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Telepiilés jellemzése:

Pészior Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok

Abod apréfalu Borsod-Abatj-Zemplén megyében,
az Edelényi jarasban, Edelénytdl 14 km-re,
Miskolctol 35 km-re északra. Abod minden
bizonnyal a 13. szdzadban mdr létez0 telepiilés. Egy
1300-ban keletkezett oklevél emliti eldszor, Vyobud
(Ujabod) néven. A nevezett birtok Torna varmegye
ispanjanak fia, Dénes adja el az Apc (Opuz) nembéli
Dethmar fia Domokosnak. Abod nevét sokan a t6rok
eredetii apa jelentésii apa, aba fénévvel hozzak
Osszefiiggeésbe. Szerintitk az Abod név nem mas mint
az Aba, Ab személynév kicsinyito-becéz6 képzos
szarmazéka. Az Aba név egyébként Gsi magyar
nemzetséget takar. Az Aba nemzetség Szent Istvan
koraban a legtekintélyesebb és leggazdagabb csalad
volt Abauj, Saros, Borsod, Heves varmegyében.
Lidbesenyd 8 km-re, Galvacs 6 km-re, Szakacsi

6 km-re. A legkdzelebbi varosok: Szendrd 11 km-re
¢és Edelény 14 km-re.

Reformatus templom. A 13. szdzad masodik felében
épiilt, roman stilusban. Késdbb a reformatusoké lett,
1929-ben atalakitottak. Egyszerii templomocska,
félkorives zarodasi ablakokkal, oromzatan fa
huszartoronnyal

Gordgkatolikus templom. 1775-ben épiilt, barokk
stilusban. Copf stilusi  ikonosztdza  képeit
Dobrovolszky Lajos festette, 1844-ben.

Keészitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézveltits, Ertékbecsls Kereskedelmi és Szolgaltato Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsovdrosi kénrit 41. szam)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincharcika.hu  Tel.: +36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod
Helyrajzi szam: 142

5.oldal

Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése

Arteriilet:

Komyez6 ingatlanok jellemzo
hasznositasa:

Jelenlegi hasznosités
Legcélszeriibb hasznositas

Epitési dvezet tipusa:
Ertéket jelentdsen befolyasolod
koriilmény:

Megkozelithetoség

Ingatlan megkozelithetosége:
Kozlekedési eszkozok:
Busz megallojanak tavolsaga:

Tulajdoni lap adatai

Telepiilés kdzpont

Nem
Lako

Nem lakott

Laké
Jellemz6 kinalati intervallum

ig.

Szilard burkolata Gton
Személygépkocsi, autdbusz
200 méter

Iranyitoszam, telepiilés:
Helyrajzi szdm:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:
Tulajdoni lap kiall. datuma:
Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:
Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Belteriileti foldrészlet

Azonositas

3753. Abod.
142

2025. marcius. 21
453 m?

1/1

Belteriilet

Telek alapteriilete:
Kozmiivesitettsége

453 m?

Osszkozmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Szennyvizelvezetes:
Gazellatas:

: 10.000-50.000 Ft/m?-

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingailankéizvetité, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdliaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41, szam)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincharcika hu  Tel :+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod
Helyrajzi szam: 142

6.0ldal

| Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas

Epiilet tipusa:
Epiilet jellege:
Brutto alapteriilete:
Netto alapteriilete:
Telek alapteriilete:

Epitési adatok

453 m?

Epitésének éve:
Epitési mod:
Kivitelezés mindsége:
Epitészeti kialakitas:
Komfortfokozat:
Fizikai allapot:
Felujitas éve:
Felujitas leirasa:
Leiras:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozis:
Alapozas allapota:
Talajviz, talajpéra elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés:

Szigetelés allapota:
Hoszigetelés:

Teherhordé szerkezetek
Fiiggbleges:
Vizszintes:
Teherhordo szerk. allapota:

Vilaszfalak
Valaszfalak:

Nyilaszarék
Ablakok szerkezete:
Ablakok livegezése:
Ajtoszerkezetek:
Nyilaszarok allapota:
Epiiletgépészet
Fiitési mod:
Fiitési mod tipusa:

Egyéb jelentds értékii berendezések:

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetits, Ertékbecsié Kereskedelmi és Szolgdltato Kfi.

(3700 Kazincharcika, Alsovarosi kérut 41, szam)
e-mail. pasztor.laszlo@@kazincharcika.hu - Tel.;+36/20-982-4789



J:ﬁf"“ 3 ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod
. Helyrajzi szam: 142 7.o0ldal
Epiiletgépészet allapota: -
Melegvizellatas: 5
Héleado feliiletek:
ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozo hazai és nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alleszkoz-értékeldk Eurdpai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkozi Szabvéanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kindlati viszonyok, az
értekmodositd tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, dllapota alapjan tehermentes allapot szerint
piaci dsszehasonlitd modszerrel, kozelitettem meg amely dsszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM
rendelet és az ezt modositd 26/2005. (VIIL11.) PM rendelet eldirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer lényege, hogy adasvételi szerzodések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és allapotok
szerint legjobban hasonlito adatokbol.

Ezek nagysaga és eladasi 4ra alapjan | m*-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgdlt ingatlant, az eltéréseket korrekcid alkalmazasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értekek atlagolasaval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megdllapitott — korrigalt fajlagos ért€k €s az ingatlan nagysadganak szorzata adja meg az ingatlan
piaci forgalmi értékét.

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgélt ingatlanhoz legjobban hasonlitoé és tevékenységet ellatd ingatlan alaphalmaz hasonld
ingatlanjainak adatait, vettem figyelembe.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan tipusa Telek |Epiilet| Eladsi ar Fajlagos 4r | Ar
Telepiilés teriilete |teriilete (Ft) (Ft/m?) | tipus
(m2) | (m?) e.Ft
Szuhafo beépitetlen teriilet | 452 |- 226 500 eladasi
Kurityan beépitetlen teriilet 2100 | - 2.100 1000 eladasi
Banréve beépitetlen teriilet 342 |- 136.800 400 eladasi
Vadna beépitetlen teriilet 625 | - 312.500 500 kinalati
Izsofalva beépitetlen teriilet 900 | - 90 100 eladasi

Korrigalt fajlagos érték: 500 Ft/m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankéizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltato Kft.
(3700 Kazincharcika. Alsovarosi korit 41. szam)
e-mail: . pasztor.laszlo@kazincbarcika. hu  Tel :+36/20-982-4789



ERTEKELES] SZAKVELEMENY

3753. Abod
Helyrajzi szam: 142 8.oldal
Korrekcid Korrekeid értéke
Allapot miatt korrekeid %
Elhelyezkedés Y%
Lgyéb %
Osszes korrekeio %

Az ingatlan, korrigalt fajlagos értéke: 500 Ft/m’

453 m’ x 500 Ft/m® = 226.500- Ft

Megjegyzés: A targyi ingatlan Abod belteriiletén, a telepiilés kozpontjaban
talalhat6 ingatlan!

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

226.500,- Ft,- azaz Kettoszazhuszonhatezer otszaz forint.

Kazincbarcika, 2025. marcius. 21

BARCIKA PM IN-KOZ KFT.
3700 Karincbarcika,
1 AlsAvirosi kit 41,
Adészam: 14645243-1-05

Pasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ugyvezetd

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizverits, Ertékbecsts Kereskedelmi és Szolgaltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsovdrosi kirut 41. szam)
e-mail: pasztorlaszlo@kazincbarcika.hu - Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3753. Abod
Helyrajzi szam: 142 9.oldal

RTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeléd kijelentem, hogy munkamat a szakmdban ismert és elfogadott mddszerek
alkalmazasaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megéllapitasok egzakt médon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas
személyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezo ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.

Az értékel6i dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle Osszefliggeés nincs.

Kazincbarcika, 2025. marcius. 21

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kezincbarcika,
‘4 AlsAvirosi ket 41,

Adoszém; 14645243-1-05 Pisztor Lisz1é
Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ugyvezetd

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetité, Eviékbecslé Kereskedelmi és Szolgdliato Kit.
(3700 Kazincharcika, Alsévarosi korit 41. szam)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.: +36/20-982-4789



(z:r“ ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3753. Abod

Helyrajzi szam: 142 10.0ldal

Elektronikusan aldirta
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
B-A-Z. Vamegyei Komdnyhivatal Foldhivatali Foosataly
3780 Edelény Istvin kirily Gtja 50. Oldal: 11

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zm30005/11250/2025

S

2025.03.21
ABOD Saektor 53
Belteriilet 142 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jbév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terulet 0 453 0.00
ILRESZ

w

tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 42812/2017.10.12
jogcim: wvétel

jogallas: tulajdonos

név: ABOD KOZSEGI OMKORMANYZAT

cim: 3753 ABOD Magyar Gt 42.

WLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes miasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsdl hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatésdgi eljards céljdbol kerUlt kiaddsra. Mésra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozverits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgaltaté K.
(3700 Kazincharcika, Alsévdrosi kérit 41. szdm)
e-mail: pasztor laszlo@kazincbarcika.hu - Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3753. Abod
Helyrajzi szdm: 142 11.0ldal
Meszes
Gagybétor
T Gagyvendég:
Galvacs >
{ \ C
Szendrd e o O Abaujlak
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